Projekt

z dnia 15 czerwca 2026 1.
Zatwierdzony przez ..........cccceeeeeene

UCHWALA NR .....uceeeveerneeee
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU
Z ANiA ..eeeeeeeerennnnnnne 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Dzierzazno
Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
72026 1. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 72026 r. poz. 538), art.67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz.1688) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi
Dzierzazno Wielkie, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3: od poélnocy pas drogi wewnetrznej, od wschodu
granica dziatki nr ewid. 166/6, od poludniowego - wschodu jezioro Dzierzazno, od potudnia
granice dziatek nr ewid. 154/3 + 157/5 1 154/7, od zachodu linia rozgraniczajaca droge wojewodzka
nr 177 oraz granice dziatek nr ewid.160, 162 1 163, oznaczone graficznie na rysunku planu w skali
1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwatly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Dzierzagzno Wielkie, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Dzierzazno Wielkie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie  rozpatrzenia uwag do projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Dzierzazno Wielkie, stanowiagce zatacznik nr
4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Dzierzagzno Wielkie.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) obszary wymagajace scalenia i podzialu nieruchomosci;
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3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) dobra kultury wspolczesne;.

2. Na calym obszarze objetym planem wystepuje obszar chronionego krajobrazu ,,Puszcza nad
Drawg”, oznaczony na rysunku.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych nr
127 — Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce Krajenskie.

4. Na obszarze objetym planem, zgodnie zgminng ewidencja zabytkow, wystepuje czes§¢
obiektu zabytkowego, parku z II pol. XIX w., pocz. XX w. (ok. 1878r.), nalezacego do zespolu
dworsko-parkowo-folwarcznego (pozostala czg$¢ zespotu zabytkowego znajduje si¢ poza planem
w kierunku pétnocnym).

5. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazdéw zabudowy;

2) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
6. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢:

1) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych energig
wiatru;

2) budowli wyzszych niz 10,0 m.
§ 3. 1. Obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) kierunek gtownej kalenicy dachu;

5) granica chronionego krajobrazu ,,Puszcza nad Drawa”;

6) granice historycznego parku, objetego ochrong zabytkow.

2. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3, nalezy
rozumie¢ linie ograniczajace sytuowanie wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego.

3. Przez kierunek gléwnej kalenicy dachu, o ktorym mowa wust.1 pkt.4, nalezy rozumiec
kierunek usytuowania przewazajacej potaci dachowej ijej kalenicy, z wylaczeniem budynkéw
gospodarczo-garazowych, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) tereny zabudowy letniskowej, oznaczenie na rysunku — MR;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
5) tereny zieleni urzadzonej oraz ustug rekreacji 1 sportu, oznaczenie na rysunku — ZP/U;

6) teren zieleni urzadzonej 1 zabudowy letniskowej, oznaczenie na rysunku — ZP/MR;
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7) tereny drég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
8) tereny przejs¢ pieszych, oznaczenie na rysunku — KDWx;
9) teren wod powierzchniowych $rédladowych , oznaczenie na rysunku — WS.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu lecz r6znych warunkach zabudowy 1 zagospodarowania,
zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 5. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), nalezy do terenéw ochrony
akustycznej, dla ktérego zgodnie z przepisami o $srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy
hatasu, odnoszace si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zieleni
urzadzonej (ZP), tereny zabudowy letniskowej (MR) itereny zieleni urzadzonej izabudowy
letniskowej (ZP/MR), tereny zieleni urzadzonej oraz ustug rekreacji i sportu (ZP/U), naleza do
terendw ochrony akustycznej — odnoszace si¢ do terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢
sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej, gdzie
powierzchnie catkowitg budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
liczonych po obrysie zewnetrznym budynku.

Rozdziatl 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow jako zasady
ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ustala si¢:

1) sytuowanie na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w zabudowie wolnostojacej,
b) nie wigcej niz dwoch budynkow gospodarczo-garazowych;

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 8,5 m, Ikondygnacja nadziemna
z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach stromy dwuspadowy o nachyleniu potaci
dachowych od 35° do 45°; dla budynku nakaz stosowania rownych nachylen potaci dachowych
oraz zakaz przesuni¢tych potaci dachowych wzgledem kalenicy;

5) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych - dach stromy o nachyleniu potaci dachowych 20° do
45° dla budynku nakaz stosowania réwnych nachylen potaci dachowych oraz zakaz
przesunigtych potaci dachowych wzgledem kalenicy;

6) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,4;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na jedno mieszkanie, na dziatce
budowlane;.

§ 8. Dla terenow zabudowy letniskowej (MR), obejmujacych tereny MR1 + MRS, ustala si¢:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku letniskowego oraz mozliwo$¢ sytuowania
jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) wysokos¢ budynku letniskowego do 8,5 m, I kondygnacja nadziemna z dachem stromym,;

3) wysokos¢ budynku gospodarczo-garazowego do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna z dachem
stromym,;

4) dla budynkow istniejacych mozliwos$¢ zachowania wysokosci 1 nachylenia potaci dachowych;
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5) dla budynku letniskowego dach stromy dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
45° dla budynku nakaz stosowania réwnych nachylen potaci dachowych oraz zakaz
przesunigtych potaci dachowych wzgledem kalenicy;

6) dla budynku gospodarczo-garazowego dach stromy dwuspadowy o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°; dla budynku nakaz stosowania rownych nachylen potaci dachowych
oraz zakaz przesunigtych potaci dachowych wzgledem kalenicy;

7) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,4;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 600 m?;
9) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
10) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na dziatce budowlane;.

§ 9. Dla terenu zabudowy ustugowe;j (U), ustala sig:

l)na terenie U znajduje si¢ historyczny park objety ochrong zabytkow, dla ktorego maja
zastosowanie ustalenia §16 ust. 2, 31 4;

2) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku ustugowego o funkcji handlu lub
gastronomii oraz mozliwos¢ sytuowania jednego budynku gospodarczo-garazowego;

3) wysoko$§¢ budynku uslugowego 1ibudynku gospodarczo-garazowego do 8,0 m,
I kondygnacja nadziemna z dachem;

4) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejsze niz 30°;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,5;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na 100 m* powierzchni uzytkowe;j
ustug, na dziatce budowlane;.

§ 10. Dla terenu zieleni urzadzonej (ZP), ustala sig:

I)na terenie ZP znajduje si¢ historyczny park objety ochrong zabytkow, dla ktorego maja
zastosowanie ustalenia §16 ust. 2, 314;

2) ksztaltowanie zieleni,

3) zakaz sytuowania budynkow:

4) mozliwo$¢ sytuowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz przejs$¢ pieszych;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 90% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nie wyznacza si¢ miejsc postojowych.

§ 11. Dla terendéw zieleni urzadzonej oraz ustug rekreacji i sportu (ZP/U), obejmujacych tereny
ZP/U1 1 ZP/U2, ustala sig¢:

1) na terenie ZP/U2 znajduje si¢ historyczny park objety ochrong zabytkéw, dla ktérego maja
zastosowanie ustalenia §16 ust. 2,314 ;

2) ksztattowanie zielenti,
3) sytuowanie zabudowy o funkcji rekreacji lub sportu;

4) sytuowanie budynkéw w granicach obszaru ograniczonego maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

5) wysokos¢ budynkow:
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a) do 9,0 m nad poziom terenu, z wylagczeniem budynkow infrastruktury techniczne;j,
b) dla budynkow infrastruktury technicznej — do 4,0 m nad poziom terenu;
6) dowolng geometri¢ dachow;

7) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,1 do
maksymalnie 0,35;

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:
a) teren ZP/U1 - 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) teren ZP/U2 — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
9) zachowanie istniejacej zieleni, niekolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem terenu;

10) mozliwo$¢ sytuowania, w szczegdlnosci: obiektow matej architektury, budowli sportowo-
rekreacyjnych, budowli infrastruktury technicznej oraz dojazdow i $ciezek pieszych 1 pieszo-
rowerowych;

11) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;
ustug, na dzialce budowlane;.

§ 12. Dla terenu zieleni urzadzonej 1 zabudowy letniskowej (ZP/MR), ustala si¢:

l)na terenie znajduje si¢ historyczny park objety ochrong zabytkow, dla ktorego maja
zastosowanie ustalenia §16 ust. 2, 31 4;

2) ksztattowanie zieleni,

3) sytuowanie  jednego budynku letniskowego w granicach obszaru ograniczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) wysokos¢ budynku letniskowego do 8,5 m, I kondygnacja nadziemna z dachem stromym;

5) dla budynku letniskowego dach stromy dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
45° dla budynku nakaz stosowania réwnych nachylen potaci dachowych oraz zakaz
przesunigtych potaci dachowych wzgledem kalenicy;

6) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,2;

7) powierzchnig biologicznie czynng, nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
8) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na dzialce budowlane;.

§ 13. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych (WS), maja zastosowanie przepisy
z zakresu prawa wodnego.

§ 14. Dla terenow drog wewnetrznych (KDW), obejmujacych tereny KDWI1+ KDW3, ustala
sie:
1) sytuowanie drogi, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) mozliwos$¢ ksztaltowania zieleni przydroznej;
3) mozliwos$¢ sytuowania miejsc postojowych.
§ 15. Dla terenow przej$¢ pieszych (KDWx), obejmujacych tereny KDWx1 1 KDWx2, ustala
sie:
1) sytuowanie przej$¢ pieszych, urzadzenie zieleni,

2) mozliwos$¢ sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. 1. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wode, docelowo zbiorowy odbior §ciekdw komunalnych;

2) postgpowanie zgodnie z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci 1 porzadku
w gminach;

3) ustalenia dotyczace standardow ksztaltowania zabudowy, w tym wskaznikéw intensywnosci
zabudowy;

4) ksztattowanie terenow zieleni, poprzez:
a) wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej,
b) ustalenia dotyczace zachowania obszaréw zadrzewionych,
c) ustalenie wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej;

5) ochrone przed hatasem, zgodnie z przepisami o Srodowisku, okres$lajacymi dopuszczalny
poziom hatasu;

6) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzigé, ktorych oddzialywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okre§lonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

9) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) nakaz zachowania istniejacych zbiornikow wodnych,

b) zakaz magazynowania materiatow mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska
w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu,

c) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekOw 1innych zanieczyszczen do
gruntu 1 wod, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) nakaz uwzglednienia budowy 1przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie
prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

e) nakaz zapewnienia dostepu do wod powierzchniowych irowow melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w tym o ochronie srodowiska oraz przepisami
prawa miejscowego;

11) zachowanie waloréw krajobrazowych terenu objetego planem poprzez wiasciwe
zagospodarowanie terenow.

2. Na obszarze objetym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i oznaczeniem na
rysunku, formg ochrony zabytkéw obejmuje si¢ historyczny park, o ktorym mowa w §2 ust. 4.

3. Dla obiektu parku, objetego ochrong zabytkéw (teren ZP, U, ZP/U2, ZP/MR), ustala si¢:
zachowanie 1 odtworzenie ukladu kompozycyjnego i gatunkowego drzew, krzewow i powierzchni
trawiastych oraz trwatych elementow rozplanowania (np. osie kompozycyjne) i wyposazenia (np.
elementy matej architektury, rzezby, tablice, itp.).
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4.Dla ochrony obiektu, wymienionego wust.213, obowigzuje postgpowanie zgodne
z przepisami z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 17. 1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewnia publiczna droga
glowna — (droga wojewodzka nr 177 - obszar poza planem), umozliwiajac, poprzez powigzanie
z wyznaczonymi w planie drogami wewnetrznymi, obstuge komunikacyjng obszaru objetego
planem.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, na
obszarze planu nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wod¢ z wiejskiej sieci wodociggowe;;
2) zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcego systemu elektroenergetycznego;

3) zbiorowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez
projektowane sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust.2;

4) odprowadzenie wod opadowych lub  roztopowych, poprzez zastosowanie systemow
indywidualnych — z dopuszczeniem zastosowania retencji 1iinfiltracji do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych systemow grzewczych znakazem
zastosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej, gazu lub odnawialnych zrodet energii; zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — indywidualnie;

7) obstuge  telekomunikacyjna —  poprzez = wykorzystanie  istniejacych  systemow
telekomunikacyjnych 1 realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzef tacznosci
publiczne;.

2. W przypadku braku warunkow przytaczenia do dziatki, kanalizacji sanitarnej, o ktoérej mowa
w ust.1 pkt 3, postepowanie zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym prawa budowlanego.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 19. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke w wysokosci 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia optaty ztytulu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY
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UCHWALA OGLOSZONA
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WIELKOPOLSKIEGO

POZ. Z DNIA

158111

Caly obszar planu znajduje sie w zasiegu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce Krajenskie
(GZWP Nr 127)

OZNACZENIA GRAFICZNE:

granica uchwalenia planu

: = @ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
Jezioro Dzierigzno zasadach zagospodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow

— — —|ini@ rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, niewystepujgce w ewidencji gruntow

A /A maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
————— nieobligatoryjna zasada podziatu na dziatki budowlane
——)——  kierunek gtéwnej kalenicy dachu
_— % kierunek obstugi komunikacyjnej

‘ granica chronionego krajobrazu ,Puszcza nad Drawg”

mmwmumnn Sciezka pieszo-rowerowa

:““"”.“: granice historycznego parku, objetego ochrong zabytkow
ceccccscccen
PRZEZNACZENIE TERENOW:

MR -~ | tereny zabudowy letniskowej

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ZP teren zieleni urzgdzonej

ZP/U tereny zieleni urzadzonej oraz ustug rekreacji i sportu
ZP/MR teren zieleni urzgdzonej i zabudowy letniskowej

U teren zabudowy ustugowej

KDW tereny drog wewnetrznych

KDWx tereny przejs¢ pieszych
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Wieleniu

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Dzierzazno Wielkie, nie narusza ustalen  studium
uwarunkowan  iKkierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Wielen
Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538), Rada Miejska w Wieleniu stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Dzierzgzno Wielkie
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielen (uchwata Nr 310/XXVIII/2017 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 04 pazdziernika
2017 r.)

Uzasadnienie

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Dzierzazno
Wielkie, okreslony jest w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen, jako obszar potencjalnych terenow rozwojowych gminy, ktéry
moze by¢ przeznaczony pod zabudowg¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.Wyznaczony obszar objety planem jest terenem projektowanych zmian
w strukturze przestrzennej dla ktérego obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3 zgodne z ustaleniami
zmiany studium w zakresie: kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej, zasad ochrony
srodowiska 1idziedzictwa kulturowego, rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej oraz polityki przestrzennej gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Wieleniu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Dzierzazno Wielkie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2026 r. poz.538), Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co nast¢puje

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
beda finansowane zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze §rodkow zewngtrznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr ...................

Rady Miejskiej w Wieleniu

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust.3 i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz.538) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Dzierzazno Wielkie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

§ 1. W zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Dzierzazno Wielkie, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr ...................

Rady Miejskiej w Wieleniu

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust.3 i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz.538) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Wieleniu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Dzierzazno Wielkie

Rada Miejska w Wieleniu uchwatg Nr 208/XV/2020 z dnia 26 czerwca 2020 r. przystapila do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Dzierzazno
Wielkie.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrgbie geodezyjnym 0003 Dzierzazno Wielkie,
gm.Wielen. W granicach obszaru objetego projektem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwata Nr 68/IX/03 Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 5 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielen, ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 169, poz. 3149 z 30 pazdziernika 2003 r.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito
z inicjatywy Burmistrza Wielenia.

Celem opracowanego planu jest wydzielenie terenéw zabudowy letniskowej, terendw zieleni
urzadzonej oraz ustug rekreacji 1 sportu .

Burmistrz zawiadomil na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wlasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania. Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu zamieszczone
zostalo w prasie lokalnej (tygodnik ,,Nadnoteckie Echa’), w biuletynie informacji bublicznych
BIP Wielen oraz na tablicy ogloszen. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko. Burmistrz wystapit rowniez
o uzgodnienie zakresu 1stopnia szczegOlowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na §rodowisko projektu planu.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie 7z zapisami ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko nie wptynety indywidualne wnioski do planu.

Po rozpatrzeniu wnioskdéw 1 odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano
pozytywne opinie iuzgodnienia. Uwagi Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
dotyczace uzupehienia zapiséw planu zostaly uwzglednione w projekcie planu. Uwagi zawarte
w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu uwzgledniono w projekcie
planu i w prognozie oddziatywania na §rodowisko. Dotyczyly one ujednolicenia, uzupeknienia
1 zweryfikowania informacji zawartych w prognozie oraz projekcie planu.

W zwigzku z dokonang przez Staroste Czarnkowsko-Trzcianeckiego zmiang przebiegu granic
miedzy dziatkami 2021203, polozonymi na obszarze sporzadzanego planu, uprzednio
uzgodniony i zaopiniowany projekt planu wymagat wniesienia stosownych zmian. Jednocze$nie
w zwiazku z przeznaczeniem dziatki nr 166/2 stanowigcej w czg$ci tereny lesne na cele
zabudowy letniskowej, niezbedne byto uzyskanie decyzji dotyczacej wyrazenia zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Marszatlek Wojewodztwa Wielkopolskiego
decyzja znak DR-1.7151.107.2024 zdnia 18 lutego 2024 r. wyrazit zgod¢ na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne 0,2073 gruntdw lesnych niestanowiacych wlasnosci Skarbu
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Panstwa na dzialce o nr ewid. 166/2 w obrgbie Dzierzazno Wielkie, gmina Wielen pod tereny
zabudowy letniskowej (MR3)

W zwiagzku z wprowadzeniem istotnych zmian do uzgodnionego wczesniej projektu planu
zagospodarowania zdecydowano o ponowieniu etapu uzgodnien.

W trybie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu do projektu planu nie wplynety
uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Dzierzazno
Wielkie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen, zatwierdzonego uchwala Nr113/XI/99 Rady Miejskiej
w Wieleniu z dnia 28 pazdziernika 1999 roku, zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, zatwierdzonego uchwatg Nr 167/XIX/08 Rady
Miejskiej w Wieleniu z dnia 27 sierpnia 2008 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieleh na obszarze wsi Rosko, zatwierdzonego
uchwata Nr 310/XXVIII/20217 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 04.10.2017 r.

Projekt planu jest zgodny z wynikami oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta i gminy Wielen, przyjetej uchwatg Nr 277/XXVI/2017 Rady
Miejskiej w Wieleniu z dnia 28 czerwca 2017 1.

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostal przedstawiony
w sporzadzonej do planu, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Procedura formalno-prawna planu zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym. Plan spelnia takze
wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 tej samej ustawy.

Przy opracowywaniu projektu planu rozpatrywano rézne warianty rozwigzan planistycznych
w aspekcie istniejacych uwarunkowan przestrzennych, ekonomicznych, spotecznych,
kulturowych, przyrodniczych 1komunikacyjnych. Realizacja wustalen planu umozliwi
zagospodarowanie terenu w sposob zgodny zzasadami tadu przestrzennego i1 wymogami
ochrony $rodowiska.

W  planie uwzgledniono walory architektoniczno-krajobrazowe ustalajac  warunki
zagospodarowania terenow odnoszace si¢ do ksztaltowania zabudowy.
Dla uwzglednienia wymagan dotyczacych tadu przestrzennego, wtym urbanistyki
1 architektury, w planie okreslono: przeznaczenia terendw, linie 1 parametry zabudowy,
w szczegOlnosci  wysoko§¢ budynkéw oraz intensywno$¢ zabudowy, atakze wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnych. Odstgpiono od okre$lenia szczegotowych zasad
1 warunkéw scalania 1ipodzialu nieruchomosci, poniewaz okolicznosci faktyczne
1 prawne nie uzasadniajg konieczno$ci powyzszych zapisow.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony S$rodowiska poprzez: wprowadzenie zapisu
lokalizowania jedynie takich przedsiewzie¢, ktorych oddziatywanie nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, ustalenia dotyczace
technicznego uzbrojenia terenu, w tym zaopatrzenia w cieplo, a takze wyznaczenie minimalnych
powierzchni biologicznie czynnych w odniesieniu do dziatlek budowlanych. W planie do
wymogow gospodarki wodnej odnoszg si¢ ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode
1 odprowadzenia $ciekdw komunalnych.

Dla terenu planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowe] oraz
docelowe odprowadzanie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Wedlug ustalen planu,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ma si¢ odbywac z zastosowaniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym o ochronie $srodowiska.
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W planie wystepuja obszary iobiekty przyrodnicze objete ochrong na podstawie ustawy
o ochronie przyrody - Puszcza nad Drawa.

W planie okres$la si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego, ze wzgledu na wystepowanie
w granicach obszaru planu czg$ci obiektu zabytkowego, parku z II pol.XiX w nalezacego do
zespolu dworsko-parkowo-folwarcznego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw, objetego
ochrong na podstawie ustalen planu.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oso6b niepelnosprawnych poprzez: ustalenie z zakresu oddziatywania na
srodowisko, ustalenia w zakresie zaopatrzenie wcieplo — zindywidualnych systemow
grzewczych z nakazem zastosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, energii elektrycznej, gazu lub odnawialnych zrodet energii, ustalenie wymogu
wyznaczania miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W ustaleniach planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia
w zakresie nowej zabudowy, rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W planie
uwzgledniono prawa wlasnosci.

Proponowane w planie rozgraniczenia terendéw uwzgledniaja dotychczasowe podziaty dziatek
1 nie ingeruja w prawo wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow
1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wtasciwe organy wojskowe 1 lotnicze.

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy 1budowy infrastruktury technicznej 1 drogowej obstugujacej zabudowe istniejaca
(poza planem) 1iplanowana, przemieszczania si¢ pojazdow samochodowych, pieszych
1 rowerzystow oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i sieci szerokopasmowych.

Burmistrz zapewnit udzial spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Informacje
o przystapieniu do sporzadzenia planu zostalty przekazane poprzez obwieszczenia na tablicach
ogloszen Urzedu, na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej oraz przez ogloszenia
w prasie lokalnej (tygodnik Nadnoteckie Echa). W tresci ogloszeh znalazly si¢ informacje
o mozliwo$ci sktadania wnioskow do planu oraz wyznaczono termin na ich skltadanie.
W terminie przewidzianym w obwieszczeniu nie wplynely wnioski od osob fizycznych.

Burmistrz Wielenia sporzadzil projekt planu oraz uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie
a nastepnie zawiadomit, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na
stronie internetowej biuletynu informacji publicznej oraz przez ogloszenie w prasie lokalnej,
o wylozeniu projektu planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko do wgladu publicznego
w terminie od 20 marca 2026 r. do 22 kwietnia 2026 r., dyskusji publicznej w dniu 23 marca
2026 r. oraz wyznaczyt termin sktadania uwag na okres do dnia 7 maja 2026 r. W wyznaczonym
terminie nie ztozono zadnych uwag do projektu planu.

Ustalajac  w planie przeznaczenia terenow i okreslajac sposob ich zagospodarowania
1 korzystania z terenu, Burmistrz Wielenia miat na uwadze interes publiczny i prywatny a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy w granicach wyznaczonych w projekcie planu terenow,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzennie, poprzez:

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pojazdow
1 pieszych, poprzez wyznaczenie sieci komunikacyjne;j,

- wyznaczenie terenow pod zabudoweg w sgsiedztwie juz istniejacej zabudowy.
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Przy sporzadzaniu projektu planu, zachowano jawno$¢ i przejrzystosci procedur
planistycznych, poprzez zastosowanie si¢ do wymogow formalno-prawnych, okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
rowniez do art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, umozliwiajac dostep do dokumentacji planistyczne;.

Obszar planu, dzigki dostgpowi do sieci miejskiej wodociaggowej spetnia potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nierodzi skutkéw
finansowych dla budzetu miasta.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy nie narusza zasad polityki
przestrzennej gminy oraz jest zgodny z wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi,
nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony
srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.

Id: BAFD855B-3F7C-440A-9721-0309BE1FC2F8. Projekt Strona 4
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