Projekt

z dnia 18 maja 2026 r.
Zatwierdzony przez ..........cccceeeeeene

UCHWALA NR .....uceeeveerneeee
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU
Z ANiA ..eeeeeeeerennnnnnne 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko
w rejonie dzialki nr 2039

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz. 1153 =ze =zm.), art.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko
w rejonie dziatki nr 2039, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, uchwalonego
Uchwatg Nr 113/X1/99 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 28 pazdziernika 1999 r. ze zmianami,
z zastrzezeniem ust. 2.

2.Zgodnie zart. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) wylaczony zostal obowigzek sporzadzenia przez Burmistrza projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnego z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy m.in. w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia
wejscia w Zycie ww. ustawy.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje swoim zasi¢giem obszary, ktdrych granice okre§lono w czg$ci graficznej
planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linie zabudowy;
4) pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 5,0 m;

5) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania okreslone w metrach;
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6) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem cyfrowo-
literowym.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajaca oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku
planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw, wiat, modutowych
obiektow budowlanych oraz ogniw fotowoltaicznych, z dopuszczeniem wysunigcia przed te
lini¢ na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,5 m — okapow oraz schodow zewnetrznych;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokopiennej gatunkdw rodzimych,
gltéwnie zimozielonej, o zwartej strukturze 1 uksztattowane w taki sposob, aby minimalizowac
ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu na calym obszarze planu — teren produkcji
przemystowej lub sktadow i magazyndéw lub elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem PP-PS-PEF.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych, stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych, ciezarowych oraz rowerdéw, zieleni ozdobnej, sieci
1urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) kolor elewacji budynkéw oraz modutowych obiektow budowlanych — bialy, odcienie bezu lub
szarosci lub kolory zastosowanych materiatow budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

4) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
powyzej 12° — ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

5) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 3 koloru elewacji na 20% powierzchni
kazdej elewacji,

6) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz na poprawe stanu
zagospodarowania przylegtych nieruchomosci, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni;

7) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

3) dopuszczenie przebudowy, likwidacji lub rozbudowy istniejacych budowli drenarskich
i melioracyjnych, w tym odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem ciaglosci przeptywu
wod i dalszego poprawnego funkcjonowania catego systemu;
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4) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody;

5) zakaz lokalizacji biogazowni oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

6) zakaz prowadzenia dziatalno§ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku
1 unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow;

7) zagospodarowanie mas ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. 1. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, ustala si¢ nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu 1 zabudowie dziatek lokalizacji w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 138 "Pradolina Torun — Eberswalde".

2. W zakresie obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia, terendw gorniczych, a takze
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez dziatki nr ewid. 612/12, 1919/9, 612/18, 612/20 do
drogi powiatowej nr 1339P, zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, co najmniej:
a) 1 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej,
b) 1 miejsca do parkowania na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej magazynowej,
¢) 3 miejsc do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej;

3) w przypadku lokalizacji co najmniej 10 miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, nakaz
lokalizacji co najmniej 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) zapewnienie miejsc zatadunku i1 roztadunku towaru w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1PP-PS-PEF;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) lokalizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru planu;

2) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia
oraz rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejacych, na
obszarze objetym planem;

3) powiazanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej zistniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

1d: 37C15F26-4D2C-4560-BAA2-AB9F043F9094. Projekt Strona 3



4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zastosowania indywidualnego ujecia wody, w przypadku braku mozliwo$ci
przytaczenia do sieci wodociggowej lub niewystarczajacej wydajnosci sieci wodociggowej,

c¢) dopuszczenie realizacji hydrantdw przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych 1 przemystowych ustala sie:
a) odprowadzanie §ciekéw bytowych do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekéw przemystowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, po
wczesniejszym podczyszczeniu,

c) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych 1przemyslowych do zbiornikoéw
bezodptywowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni Sciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej
lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych 1istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych oraz wykorzystanie ich do celow gospodarczych i1 przeciwpozarowych,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej iczynnej
ochronie jakosci 1 ilo$ci zasobéw wod podziemnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej lub
z indywidualnych zbiornikow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z odnawialnych Zrédel energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z wyjatkiem turbin wiatrowych,

c) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala
si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa
plynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne zrodia energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

10) gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadéw komunalnych w sposéb uwzgledniajacy
selektywng zbidrke u Zrddla, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i1podziatu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na
terenie 1PP-PS-PEF: 5000 m?,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
na terenie 1PP-PS-PEF: 30,0 m;
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3) kat przebiegu granic dzialki w stosunku do pasa drogowego na terenie 1PP-PS-PEF:
70° —110°.

2. Nie wustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

3. Zasad iwarunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu produkcji przemystowej lub sktadéw 1 magazynow lub elektrowni stonecznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PS-PEF, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej lub
magazynowej wraz z infrastruktura towarzyszaca,

b) elektrownie stoneczne, w tym:
- ogniwa fotowoltaiczne, obejmujace urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng

z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy przekraczajacej 150 kW,
- magazyny energii, w tym modulowe magazyny energii,
- budynki 1 budowle stacji transformatorowych, w tym modutowe stacje transformatorowe,

- budynki oraz wiaty, stanowigce zaplecze techniczne, magazynowe oraz pomieszczenia

socjalne zwigzane z biezaca obstuga terenu;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa uslugowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazy oraz wiat;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,80;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,80;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%, z zastrzezeniem iz do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni instalacji fotowoltaicznych;

9) geometria dachow budynkéw, wiat oraz obiektow modutowych: ptaskie, jednospadowe lub
dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 20°;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 15,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,
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¢) budowli: 15,0 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) ogniw fotowoltaicznych wraz z konstrukcja: 4,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 3 kondygnacje nadziemne;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;
13) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielen, przyjetego Uchwalg Nr 68/1X/2003 Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 5 czerwca 2003 r., w zakresie objetym granicami opracowania planu;

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE WSI ROSKO W REJONIE
DZIALKI NR 2039
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Wieleniu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow
na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedtug
kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) innych §rodkow zewnetrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Wieleniu

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust.3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz.538) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Wieleniu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Roskow rejonie dzialki nr 2039

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko
w rejonie dziatki nr 2039, zwany dalej ,,planem”, opracowany zostal zgodnie z nastepujacymi
przepisami:

- ustawa zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze
zmianami),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72026 1., poz. 538), zwana dalej ustawa,

- ustawa zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze
zmianami),

- ustawa zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404).

Na podstawie Uchwaty Nr 98/X/2025 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 2 kwietnia 2025 r.,
podjeto czynno$ci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie dziatki nr 2039.

Plan obejmuje swoim zasiggiem obszar zlokalizowany w obrgbie Rosko, gm. Wielen,
ktorego granice okreslono w czesci graficznej planu.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuja ustalenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielen, przyjetego Uchwalg Nr 68/1X/2003
Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 5 czerwca 2003 r., z przeznaczeniem pod teren wylaczony
z zabudowy.

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielen, uchwalone Uchwatg Nr 113/X1/99 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 28 pazdziernika
1999 r. ze zmianami, okresla przeznaczenie obszaru objgtego planem w granicach strefy
obszaréw zurbanizowanych (TZ) z przeznaczeniem ustugowym 1 produkcyjnym (Up).

Do opracowania niniejszego planu przystapiono w celu umozliwienia lokalizacji zabudowy
produkcyjno-ustugowej oraz instalacji fotowoltaicznej, zgodnie z wnioskiem wtlascicieli
nieruchomosci.

Pomimo przeznaczenia okreslonego w studium, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wylaczony zostal obowiazek sporzadzenia
przez Burmistrza projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnego
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy m.in.
w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz ich
stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejsScia w zycie ww. ustawy.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Burmistrz zawiadomil na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wlasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescil ogloszenie.

Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko
projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskdw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu
wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko. Stwierdzono jednoczesnie, ze zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
wylaczony zostal obowiazek sporzadzenia przez Burmistrza projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnego z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy m.in. w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia
wejscia w zycie ww. ustawy.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii 1 uzgodnien, przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne
w dniach od 10 lutego 2026 r. do 13 marca 2026 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety
uwagi.

Wraz z uchwatlg przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w Wieleniu raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegélnosci wykaz zgloszonych uwag wraz
z propozycja ich rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz protokoly z czynnos$ci przeprowadzonych
w ramach konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 112 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego, oraz w §15 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikOw zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zrdwnowazonego rozwoju, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1a ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego, oraz w §15 tekstu uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i le$nych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegdtowe] analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez uzgodnienie planu przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2024r. poz. 1411), zgodnie

1d: 37C15F26-4D2C-4560-BAA2-AB9F043F9094. Projekt Strona 2



z uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie mozliwo$ci
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zapisoOw regulujacych
sposob zaopatrzenia wciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddzialywania na srodowisko);

6) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej, poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami;

7) prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wlasnos$ci terenu objgtego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych
uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskoéw do planu;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistyczne;,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostgpnianiu  informacji o §rodowisku  ijego  ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, atakze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie realizacji nowej zabudowy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej, o ktdrym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczeg6dlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania uwag do planu;

12) zachowanie jawno$ci 1przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych
powszechnie obowigzujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie
zaopatrzenie w wodg¢ zgodnych ustaleniami przepiséw odrgbnych;

14) potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkc;ji rolniczej, poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terendw lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu, wywazone zostaly interesy
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zardwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na
etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na Srodowisko, w ktorej zawarte zostaly analizy Srodowiskowe. Interes publiczny zostal tez
uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestoréw, na obszarze
objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co
potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Wielen.

W nawigzaniu do zapisow art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu umozliwia nowa zabudowe i1uwzglednia
wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — projekt planu umozliwia realizacj¢ zabudowy przy
zachowaniu zasady minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — projekt planu nie przewiduje lokalizacji terendw komunikacji;

3) dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniejgcej zabudowy

4) projekt planu umozliwia realizacj¢ zabudowy produkcyjnej, magazynowej oraz ustugowe;,
atakze zabudowy zwigzane] zodnawialnymi zrodlami energii w istniejacych granicach
miejscowosci.

Projekt planu jest zgodny zwynikami oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujagcych na obszarze miasta i1gminy Wielen, przyjetej Uchwalg
Nr 277/XXV1/2017 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 28 czerwca 2017 r.

Projekt planu wplynie na finanse publiczne, wtym budzet gminy, przede wszystkim
w zakresie nowych przychodéw do budzetu gminy, wynikajacych z podatku od nieruchomosci
oraz optaty planistycznej, nie przewiduje si¢ natomiast wydatkow ze strony budzetu gminy.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenna
gminy 1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegOlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci
z interesem publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawg do
realizacji celu w jakim zostat podjety.
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