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1. CEL I DZIALANIE ADMINISTRACJI BUDYNKOW KOMUNALNYCH
W WIELENIU

Administracja Budynkow Komunalnych (ABK) w Wieleniu jako samorzadowy zaklad budzetowy

w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy peli funkcje zarzadcy nieruchomosci

komunalnych. W praktyce oznacza to, ze jednostka ta odpowiada za calo$¢ biezacych dziatan

zwigzanych z utrzymaniem, eksploatacja i administrowaniem lokalami oraz budynkami bedacymi
wlasnoscig gminy Wielen. Do najwazniejszych zadan ABK w tym zakresie naleza : zarzadzanie
lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, w tym zawieranie uméw najmu, przygotowywanie lokali do
zasiedlenia oraz kontrola wykorzystania lokali, utrzymanie techniczne budynkéw — przeprowadzanie
remontéw, konserwacji, przegladow technicznych i inwestycji modernizacyjnych, gospodarka

finansowa lokali — ustalanie i poboér czynszow oraz oplat eksploatacyjnych, rozliczanie mediéw i

zarzgdzanie windykacja naleznosci oraz prowadzenie ewidencji lokali i najemcéw, w tym

dokumentacji technicznej i finansowej nieruchomosci. ABK zarzadza réwniez  wspolnotami
mieszkaniowymi.

Administracja Budynkéw Komunalnych w Wieleniu w 2025 roku kontynuowala dziatalnos¢ w

zakresie zarzadzania i utrzymania budynkéw komunalnych oraz wspoélzarzadzania wspélnotami

mieszkaniowymi z udzialem gminy. Dziatania wynikaly z przepisow regulujacych dzialalnosé

zaktadu, t.:

1) uchwaty Nr 243/XXI1/2017 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 1 marca 2017 r. w sprawie nadania
Statutu Administracji Budynkéw Komunalnych w Wieleniu ;

2) Zarzadzenia Nr 4/2019 Dyrektora Administracji Budynkow Komunalnych w Wieleniu z dnia 26
wrzesnia 2019 r. w sprawie nadania Regulaminu Organizacyjnego Administracji Budynkéw
Komunalnych w Wieleniu oraz zatwierdzenia struktury organizacyjnej Administracji Budynkéw
Komunalnych w Wieleniu.

Ustawa o finansach publicznych przewiduje dzialalnosci ABK w formie samorzadowego
zakladu budzetowego. Zastosowanie formy samorzadowego zaktadu budzetowego jest wiec mozliwe
tylko tam, gdzie istnieje odplatnos$¢ za $wiadczone ushugi i osiagane przychody pozwalajg na pokrycie
calosci lub czesci kosztow dzialalnosci zakladu, wg art. 14 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2025r., poz.1483 ze zm.) wskazuje, ze samorzadowy zaklad
budzetowy charakteryzuje si¢ szczeg6lnym rezimem prawnym i finansowym. W szczegdlnosci nie
ma odrebnej osobowosci prawnej, jest tzw. ulomng osobg prawna, tzn. ze w obrocie prawnym dziata
samodzielnie, lecz w granicach pelnomocnictwa udzielonego przez gming, w ktorej imieniu
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podejmowane s3 czynnosci prawne, i ktéra ponosi odpowiedzialnos¢ prawna za zobowigzania

samorzadowego zakladu budzetowego. Samorzadowy zaklad budzetowy moze by¢ tworzony tylko

w celu wykonywania zadafn wlasnych gminy i to zadan niewykraczajacych poza zadania o

charakterze uzytecznosci publicznej.

Administracja Budynkéw Komunalnych dziala zgodnie z opracowanym programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2022-2026 przyjetym Uchwalg Nr
449/XXXI1/2022 Rady Miejskiej W Wieleniu z dnia 22 czerwca 2022 r. Program przedstawia
zapewnienie lokali mieszkalnych rodzinom i osobom o niskich dochodach, zamieszkatych
w  warunkach przeggszezenia, wielkos¢ zasobu mieszkaniowego, monitorowanie potrzeb
mieszkaniowych, analiz¢ oraz plan remontéw budynkéw wynikajaeych ze zlego stanu technicznego.
Ma on na celu dzialania, ktére pozwolg poprawi¢ $ciggalno$é czynszéw, sposoby i zasady
zarzadzania zasobem mieszkaniowym przekazanym w zarzad w oparciu o Zrédla gospodarki
mieszkaniowej gminy Wielen.

Zadaniem Administracji Budynkéw Komunalnych zgodnie z powyzszym programem jest min.:

1) tworzenie lokali w ramach najmu socjalnego, tymczasowego i komunalnego,

2) remont budynkow i lokali mieszkalnych zgodnie z zaleceniami Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Poznaniu, przyjety Lokalny Program Rewitalizacji gminy Wieleh oraz w oparciu o
przeprowadzane przeglady techniczne budynkoéw,

3) poprawa funkcjonalnosci lokali,

4) poprawa estetyki i bezpieczenistwa budynkow gminnych oraz zarzadzanych budynkéw wspélnot
mieszkaniowych

5) ewidencja mieszkaniowego zasobu gminy Wielen.
Wiasciwym budzetem, z ktorym zaktad si¢ rozlicza jest budzet gminy Wielen.
Zrédtami przychodéw zakltadu sa;

1) wplywy z oplat za najem lokali w postaci oplat czynszowych,

2) dotacja przedmiotowa,

3) opflaty za zarzad wspdlnot mieszkaniowych.

1; STRUKTURA ORGANIZACYJNA ADMINISTRACJI BUDYNKOW
KOMUNALNYCH

Zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do zarzadzenia nr 4 /2019 Dyrektora Administracji Budynkow

Komunalnych w Wieleniu z dnia 26.09.2019 r. w sprawie nadania Regulaminu Organizacyjnego
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Administracji Budynkow Komunalnych w Wieleniu oraz zatwierdzenia struktury organizacyjnej

Administracji Budynkéw Komunalnych w Wieleniu struktura zatrudnienia w zakladzie

przedstawia sie nastepujaco:

Lp. [Stanowisko stuzbowe

[los¢ etatu

1 Dyrektor

1

Glowny Ksiegowy

7/8

St. Inspektor ds. Technicznych

Inspektor ds. mieszkaniowych

Referent ds. gospodarowania nieruchomos$ciami

Starszy Ksiegowy — za-gt. ksiggowego

N N | B W N

Referent ds. ksiggowosci Wspdlnot Mieszkaniowych

RAZEM 6 17/8

Struktura ABK wg statutu zakladu

INSPEKTOR D/S GOSPODARKI
MIESZKANIOWEJ (M)

GEOWNY KSIEGOWY (GK)

INSPEKTOR D/S TECHNICZNYCH (T)

STARSZY KSIEGOWY-ZASTEPCA
GEOWNEGO KSIEGOWEGO (K)

INSPEKTOR D/S GOSPODAROWANIA
NIERUCHOMOSCIAMI (N)

REFERENT I (KWT)

PRACOWNIK GOSPODARCZY (PG)

REFERENT II (KW II)

PALACZE C. O. (P)
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W celu uzyskania oszczgdnosci zaklad obecnie nie zatrudnia palaczy c.o. na podstawie umowy o
pracg. W zakladzie podpisana jest umowa na obstuge kotlowni z firma zewnetrzng. Pozwala to uzyskaé
oszezgdnosci z tytulu braku kosztow takich jak: skiadki ZUS, ekwiwalent urlopowy, odziez robocza,
wstegpne badania lekarskie, uprawnienia do obstugi kotléw, itp. Obecnie w zakladzie zatrudnionych
jest 7 os6b. Brak obsadzonych dwoch stanowisk stwarza dodatkowe obciazenie dla zatrudnionych

pracownikow.,

2. STAN MIENIA KOMUNALNEGO NA DZIEN 31.12.2025 .

Administracja Budynkéw Komunalnych w Wieleniu posiadata na dzien 31.12.2025 r.

1) $rodki trwate o wartosci inwentarzowej brutto - 5.662.485,37 z1.
2) wartos¢ umorzen srodkow trwatych wynosila - 4.539.579,07 zi.
3) warto$¢ netto srodkéw trwatych wynosita - 1.122.906,30 zl.

z czego budynki i budowle stanowig :

1) wartos¢ inwentarzowg brutto - 5.257.993,97 zi.

2) wartos¢ umorzenia - 4.135.087,67 zl.

3) wartos$é netto - 1.122.906,30 z1.

W okresie sprawozdawczym wartos$¢ srodkow trwalych ulegta zmianie (spadek wartosci) w wyniku
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach:

1) przy ulicy Czarnkowska 2;
2) przy ulicy Lakowa 4;
3) przy ulicy Mickiewicza 10;
4) przy ulicy Kosciuszki 22-23;

5) przy ulicy Mickiewicza 5;

6) przy ulicy Staszica 5;

7) przy ulicy Kosciuszki 12;

8) przy ulicy Plac Powstancow Wikp. 14.

Zaklad zarzadza 90 budynkami mieszkalnymi (w tym 3-ma O$rodkami Zdrowia), z czego :

- 29 budynkéw to 100% udziatu gminy,

- 61 budynkéw stanowia wspolnoty mieszkaniowe.

W budynkach mieszkalnych znajduje si¢ 20 lokali uzytkowych o lacznej powierzchni
wydzierzawionej 1.359,16 m?
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NIERUCHOMOSCI GMINNE W ADMINISTRACJI BUDYNKOW KOMUNALNYCH W

WIELENIU
W tym: najem z tyt. Powierzchnia
[lose uzytkow stosunku uzytkowa
L.p. Adres lokali e pracy) wm?2
1 - 3 4
1 Gieczynek 1 1 85,34
2 Chopina 7 B 2 346,26
3 Drawska 9 5 228,01
4 J. Wybickiego 15 6 306,51
5 Jana Pawta 11 27 9 4 453,97
6 Kosciuszki 2 1 59,44
7 Lipowa 3 7 2 294,59
8 Miedzyleska 13 8 308,43
9 Nowe Miasto 17 3 148,42
10 Pilska 13 i 250,86
11 P1. Powstancow Wlkp. 2 4 195.41
12,1
3 Szkolna 3 (2 szt.) 6 262,13
14 Podgoérna 5 Rosko 2 1 140,11
15 Biala 61 6 1 270,45
16 Dzierzazno Wielkie 80 3 136,92
17 Dzierzazno Male 5 3 134
18 Folsztyn 18 5 1 248.95
19 Herburtowo 19 5 1 250,61
20 Kocien Wielki 17 7 352,43
21 Kocien Wielki 19 1 38,31
22 KuzZniczka 2 3 1 171,64
23 Fabryczna 2 - Mia’y 5 1 1 364,19
24 Fabryczna 4 - Mia’y 8 285,1
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Powstancow Wilkp. 23 -

25 Rosko 5 2 1 306,31

26 Nowe Dwory 78 1 84,84

LY Nowe Dwory 99 4 122,75

28 Nowe Dwory 101 5 2525

29 Mezyk 2 2 206,76

6305,2

Razem — 28 budynkoéw 123 18 2 4

LOKALE GMINNE WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH 31.12.2025r.

Powierzchnia

Ilos¢ [los¢ [los¢ lokali uzytkowa w
budynkéow wspdlnot Adres gminnych m?2
1 2 3 4
1 1 Blonie 9 3 122,6
2 2 Czarnkowska 2 0 0
3 3 Jana Pawla Il 19 S 258,84

Kasprzaka 8-9
4,5 4 Sienkiewicza 1 4 144,7
6,7 S Kasprzaka 10 2 89,53
8 6 Kosciuszki 1 1 36,7
9 # Kosciuszki 3 5 217,58
10 8 Kosciuszki 9 1 59,18
11 9 Kosciuszki 12 0 0
12,13 10 Kosciuszki 22-23 5 316,2
14,15 11 Kosciuszki 39 2 113
16 12 Kosciuszki 41 1 9
17 13 Kosciuszki 47 3 109.9
18 14 Kosciuszki 50 1(1) 112,4
19 15 Kosciuszki 52 - -
20 16 Kosciuszki 66 - -
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21 17 Kosciuszki 73 7 303.4

22 18 Mickiewicza 5 0 0

723 19 Mickiewicza 10 1 80,52

24,25 20 Nowe Miasto 13 3 109,4

26 21 Nowe Miasto 34 1 54,9
Pl.Powstancéw

27 22 Wikp. 1 2 94
Pl.Powstancow

28,29 23 Wikp. 5 - -
Pl.Powstancow

30 24 Wikp. 6 1 76,7
Pl.Powstancow

31 25 Wikp. 7 8 4247
Pl.Powstancow

a2 26 Wikp. 9 1 29.8
Pl.Powstancow

33 27 Wikp. 13 3 139.5
Pl.Powstancow

34 28 Wikp. 14 3 109,7
Powstancéw  Wlkp.

35 29 19 - Miaty 5 229.75

36 30 Przemystowa 5 3 127.6

37 31 Pl. Zwycigstwa 8-10 8 3814

38 32 Strzelecka 1A 1 56,2

an 33 Sienkiewicza 22 - -

40 34 Fabryczna 1 - Mialy 4 162,74

41 35 Fabryczna 6 - Mialy 1 43

42 36 Fabryczna 8 - Mialy 1 47,7

43 37 Daszynskiego 9 2 109,08

44 38 Zielonowo 29 3 187,53

45 39 Chopina 1 3 135,7

45 40 Pl Powstaicow| ° thad
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Wikp. 3
47 41 Kosciuszki 28 8 388.82
48 42 Folsztyn 35 1 43,27
49,50,51 43 Mezykowska 2,3.4 1 46,62
52 44 Wybickiego 10 3 90,76
53 45 Wybickiego 11 2 58,95
54 46 Btlonie 45 3 175,61
35 47 Drawska 3 1 12,97
56,57 48 Sienkiewicza 20 3 124,25
58 49 Drawska 2 5 278,66
59 50 Koscielna 14 - 139,38
60 51 bakowa 4 3 112,34
61 52 Staszica 5 5 207,09
6457,55

GMINNE LOKALE UZYTKOWE
W ADMINISTRACJI BUDYNKOW KOMUNALNYCH

31.12.2025 r.
L.p. | Wyszczegolnienie Przeznaczenie Pow. uzytk. w m2 |Pow. uzytk. w m2
miasto wies
1 2 3 4 5
1 Wielen, ul. Chopina 7/4 Gabinet lekarski  |128.,98
2 Wielen, ul. Jana Pawla I1 27/8 Gabinet 31,32
lekarski
3 Rosko, ul. Powstancow Wlkp. 23/5 Gabinet 122,27
lekarski
4 | Wielen Ul, Jana Pawla II 27/6 . Gabinet 126,47
lekarski
5 Wielen, ul. Chopina 7/3 Gabinet lekarski 35,18

Administracja Budynkéw Komunalnych w Wieleniu, ul. Lipowa 3, 64-730 Wieleh




6 |Wieles, ol TenaPavda L2717

Pracownia

10

22,37
krawiecka
7 Rosko, ul. Podgérna 5/—2 Sport-LZS 68,28
8 | Wielen, ul. Jana Pawla II 27/5 Gabinet 4,14
potozniczy
9 Wielen, ul. Lipowa 3/7 Izba Pamieci Ziemi 43,55
Wielenskiej
10 |Miaty, ul. Fabryczna 2/2 Pustostan 133,33
11 | Wielen, ul. Kosciuszki 50 kwiaciarnia 112,4
12 |Kocien Wielki 17 Pom. gospodarcze 28,00
13 |Herburtowo 19A Ppustostan 41,26
14 | Gieczynek 14 Swietlica 85,34
15 |Biala61/2 Swietlica 96,65
16 |Kuzniczka 2/4 Swietlica 80,39
17 |Rosko, ul. Powst. Wlkp.23 Gabinet 32,36
stomatologiczny
18 | Wielen, ul. Lipowa 3 Biuro ABK 77,59
19 [Folsztyn 18/5 Pom. 29,8
interwencyjne
20 |Jana Pawta Il 27/9 Gabinet lekarski 10,29
Razem 629,29 717,68

Dwa budynki byly wylaczone z eksploatacji

wielorodzinny przy ul.

Wybickiego

15 w Wieleniu oraz

1z uwagi na brak $rodkéw na remont tych budynkéow.

Szkolne;j

z powodu zlego stanu technicznego, tj. budynek

3 w Wieleniu

Ogoétem zaséb mieszkaniowy gminy wynosi 244 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 11.559,05

m’, z tego:

1) 173 lokali mieszkalnych o powierzchni 8.036,91 m’ znajduje si¢ na terenie miasta;

2) 71 lokali o powierzchni 3.522,14 m®znajduje si¢ na terenach wiejskich

oraz
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1) 21 garaze (pow. 398,77 m2);
2) 170 pomieszczenia gospodarcze (pow.2 712,00 m2);
3) ogrody (pow. 7 722 m2).

Ponadto zaklad zarzadza 8 kotlowniami c.o., ktére ogrzewaja 2.932,12 m’ powierzchni uzytkowej, z

czego:

1) w miescie ogrzewane sg 19 lokale mieszkalne o powierzchni 971,54 m? oraz 7 lokali uzytkowych o
powierzchni 395,74 m?,

2) na wsi 23 lokali mieszkalnych o powierzchni 1.193,94 m* oraz 6 lokali uzytkowych o powierzchni
341,20 m?.

Z wyzej wymienionych 90 budynkéw mieszkalnych — 5 stanowig budynki, ktére zostaly wybudowane w

okresie powojennym natomiast pozostale 85 stanowig budynki wybudowane przed 1945 rokiem.

Budynki wybudowane w okresie powojennym to:

1) 2 Osrodki Zdrowia znajdujgce si¢ w Wieleniu przy ul. J. Pawla Il nr 27 i Rosku ul. Powstancéw Wlkp.
23:

2) 2 budynki potozone w Wieleniu przy ulicach Migdzyleskiej nr 13 i Strzeleckiej nr 1.

Budynki znajdujace si¢ zarzadzie zaktadu potozone sag w nastepujacych miejscowosciach :

1) Wielen;

2) Folsztyn;

3) Nowe Dwory;

4) Zielonowo;

5) Dzierzgzno Wielkie;

6) Dzierzgzno Male;

7y Kuzniczka;

8) Kocien Wielki;

9) Herburtowo;

10) Miaty;

11) Mezyk;

12) Rosko;

13) Biala;

14) Gieczynek.
3. WYKONANIE PLANU PRZYCHODOW | KOSZTOW Z PODZIALEM NA
PARAGRAFY KLASYFIKACJI BUDZETOWEJ:

11
Administracja Budynkow Komunalnych w Wieleniu, ul. Lipowa 3, 64-730 Wiele#



12

PRZYCHODY PLANOWANE WYKONANE
Przychody ogélem 3 642 587,00 2938 619,65
w tym:
§ 0470 wplywy z oplat za zarzad 370 000,00 368 491,89
§ 0830 wplywy z ustug 2200 755,00 1702 045,47
§ 0920 odsetki 189 542,00 124 952,00
§ 0970 inne dochody 300 000,00 183 562,19
§ 2650 dotacja przedmiotowa 582 290,00 559 568,10

Nizsze wykonanie przychodéw spowodowane jest mniejszymi wplywami z ustug (najem lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy), a wynikajace z umniejszenia zasobéw mieszkaniowych w

zwigzku ze sprzedaza lokali mieszkalnych , a takze nie wprowadzeniem w 2025 r. podwyzek

CZYNSZOW.
KOSZTY PLANOWANE | WYKONANE |%
§ 3020 wydatki osobowe nie 1 000,00 325,76 35,58

zaliczane do wynagrodzen

paragraf ten zawiera zakup Srodkow
czystosci dla pracownikow zgodnie z
zasadami BHP, ekwiwalent za pranie i

zakup odziezy roboczej

§ 4010 wynagrodzenia osobowe 673 885,00 626 855,48 93.03
pracownikéw

paragraf ten zawiera koszty ujete w
ewidencji ksiggowej wynagrodzen
pracowniczych wynikajgcych z umowy

o0 prace oraz nagroda jubileuszowa
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§ 4040 dodatkowe wynagrodzenie
roczne koszty dodatkowego

wynagrodzenia rocznego realizacja
przechodzi na I kwartal nastepnego

roku

52 687,00

45 587,56

86,60

§ 4110 skladki na ubezpieczenie
spoleczne

stanowiq naliczenia od wynagrodzen
brutto pracownikéw skladek na
ubezpieczenie emerytalne, rentowe i

wypadkowe stanowigce koszt zakladu

126 000,00

120 662,31

95,77

§ 4120 skladki na Fundusz Pracy
koszty tego paragrafu stanowiq
naliczenia w wysokosci 2,45%

wynagrodzenia brutto

18 000,00

10 580,56

58,78

§ 4170 wynagrodzenia bezosobowe
paragraf ten obejmuje wynagrodzenia,
ktore dotyczyly zawartych uméw
cywilno-prawnych, uméw zlecen i o
dzielo (w szczegolnosci wynagrodzenie
radcy prawnego z tytulu zastepstwa

procesowego )

50 000,00

45 144,27

90,29

§ 4210 zakup materialow i
wyposazenia w tym:

- wegiel

- mial weglowy

- drewno opalowe

- olej opalowy

273 500,00

169 902,39

62,13
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- pozostale materialy i sprzet

§ 4260 zakup energii w tym:
— energia elektryczna,
= energia cieplna,

— woda

190 000,00

176 898,68

3,11

§ 4270 zakup uslug remontowych w
tym:

— ustugi remontowo-budowlane

— ustugi dekarskie

— ustugi zdunskie

— ustugi elektryczne

— ustugi wodno-kanalizacyjne

— pozostate  ustugi remontowo-

budowlane

= odpis na fundusz remontowy

1 203 000,00

752 078,69

62,52

§ 4280 zakup uslug

1 500,00

1 250,00

83,34

§ 4300 zakup uslug pozostalych
w tym:

— ustugi bankowe

— ustugi pocztowe

— Wywoz nieczystosci

— ustugi kominiarskie

— czynsze i dzierZawy

— pozostate  ustugi (nadzor
oprogramowaniem,

porzgdkowe, windykacyjne),

700 015,00

687 260,19

98,18
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- udzial gminy w kosztach wspélnot

§ 4360 oplaty z tytulu zakupu uslug
telekomunikacyjnych telefonii

stacjonarnej

5000,00

4 258,83

85,18

§ 4410 podroéze sluzbowe krajowe
Paragraf ten obejmuje wydatki na
podroze stuzbowe oraz zwrot kosztow
za uzywanie przez pracownika
wlasnego pojazdu do celow

stuzbowych

10 500,00

8 654,74

82,43

§ 4430 ubezpieczenie majatkowe
Paragraf ten obejmuje wydatki z tytutu
skladek na ubezpieczenia majgtkowe

(budynki), podatki i oplaty

180 000,00

165 630,02

92,02

§ 4440 odpis na ZFSS

paragraf ten obejmuje wydatki zgodnie
z przepisami ustawy z 4 marca 1994 r.
o zaktadowym funduszu swiadczen
socjalnych (Dz. U. z 1996 Nr 70, poz.

335, z pézn. zm.

27 000,00

25 899,53

95,93

§ 4480 podatek od nieruchomosci

55 000,00

52 800,00

96,00

§ 4600 wplacane kary i
odszkodowania — paragrafiten
dotyczy wydatkow z tytutu oplat za
gospodarcze korzystanie ze srodowiska
pobor wody

(emisja pyviow,

podziemnej)

6 500,00

5 899,00

90,76

Administracja Budynkow Komunalnych w Wieleniu, ul. Lipowa 3, 64-730 Wielen
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§ 4610 koszty sadowe 55 000,00 36 839,48 66,98
paragraf ten obejmuje w szczegdlnosci
wydatki dotyczgce kosztow egzekucji
komorniczej, kosztow sqdowych
(egzekucja naleznosci z tytulu czynszu i
innych oplat)
§ 4700 szkolenia pracownikéw 8 000,00 3 265,00 40,82
4. ANALIZA FINANSOWA ADMINISTRACJI BUDYNKOW KOMUNALNYCH

SCIAGALNOSC CZYNSZU

W Administracji Budynkéw Komunalnych w Wieleniu na dzien 31.12.2024 r. wskaznik $ciggalnosci

czynszow wynosil: 106,09 %, natomiast na dzief 31.12.2025- 108,41 %

Sredni miesieczny wymiar za lokale komunalne wynosi 154 489,55 zi.

Ponizej przedstawiony zostal stan zaleglosci z tytutu oplat czynszowych:

Tabela 1:Stan zalegto$ci czynszowych

Stan zaleglosci czynszowych na dzien 31.12.2024 na dzien 31.12.2025
Ilosé wartosé os¢ wartos¢
dhuznikow dhuznikéw
Naleznosci z tytutu czynszu i oplat 225 2 035616,70(209 203591229
w tym:
-lokale mieszkalne biezgce zaleglosci 140 236 837,37 |126 275 536,65
-lokale mieszkalne zasadzone zalegltosci |80 1759 633,79|75 1719918,54
-lokale uzytkowe biezace zaleglosci 2 24,55 5 1 044,44
-lokale uzytkowe zasadzone zalegtosci |3 39120,99 |3 39 412,66

Administracja Budynkow Komunalnych w Wieleniu, ul. Lipowa 3, 64-730 Wielen
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Wykres 1: Stan zaleglosci czynszowych w okresie od 31.12.2024 do 31.12.2025

2500000
2000000
1500000 B naleznosci ogdlem
m lokale mieszkalne biezace zalegtosci
lokale mieszkalne zasgdzone naleznosci
1000000 ® lokale uzytkowe biezace zalegtosci
M lokale uzytkowe zasadzone zalegtosci
500000

31,12,2024 31,12,2025

Wykres 2: [lo$¢ dtuznikoéw w okresie od 31.12.2024 do 31.12.2025 ¢

250
200 |
|
|
M naleinosci ogétem
150 ® lokale mieszkalne biezgce za-
legtosci
lokale mieszkalne zasgdzone
zalegtosci
0 m lokale uzytkowe biezace za-
100 — legtosci
® lokale uzytkowe zasadzone za-
legtosci
50 —

31,12,2024 31,12,2025

Tabela 2: Struktura wartosciowa naleznosci z tytutu optat czynszowych na dzien 31.12.2025

Zaleglosci czynszowe w przedziale warto$ciowym Ilos¢ dhluznikow na|llo$é dluznikow na
dzien 31.12.2024  |dzien 31.12.2025

2000,00 zt - 5000,00 zt 10 11

5001,00 zt - 10000,00 zt 17 10

10001,00 zt - 15000,00z1 14 14

15001,00 zt - 20000,00 zt 6 5

Administracja Budynkow Komunalnych w Wieleniu, ul. Lipowa 3, 64-730 Wielen



Powyzej 20000,00 21

N T J

W ramach dziatan windykacyjnych zlozone zostaly dotychczas 72 pozwy sadowe, a w toku

postepowania sgdowego wszczetych jest 641 egzekucji sadowych w celu wyegzekwowania naleznosci
ABK.  Ponadto zawarto 9 ugod ratalnych umozliwiajacych dluznikom splate zobowigzan
w dogodnych terminach. Dwie osoby podjely si¢ odpracowania zadluzenia. W zwigzku
z bezskuteczng egzekucja naleznosci, ABK zlozyta w tym roku 3 pozwy o eksmisje z lokalu. Czterech
najemcéw ABK posiada juz wyrok o eksmisje z lokalu, natomiast 2 pozwy o eksmisje sa w trakcie

postgpowania sagdowego.

Rosnace zadluzenie czynszowe — wspélna odpowiedzialnosé
Odnotowujemy systematyczny wzrost zadluzenia czynszowego, ktore na dzien 31.12.2025 r. wynosi
2035912,29 z1.
Nieterminowe wplaty czynszu bezposrednio ograniczaja mozliwosci realizacji remontéw,
modernizacji i biezacego utrzymania budynkoéw. Skuteczna i kompleksowa poprawa stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego wymaga nie tylko srodkéw z budzetu gminy, lecz takze
stabilnych wplywoéw czynszowych.
System komunalny opiera si¢ na wspétodpowiedzialno$ci. To wlasnie wplywy z czynszéw finansuja
remonty, wymiang instalacji, poprawe efektywnodci energetycznej oraz podnoszenie standardu
technicznego budynkow.
Propozycja dla mieszkancow — realne wsparcie i ugody ratalne
Wychodzac naprzeciw trudnej sytuacji czgsci lokatoréw, Administracja oferuje:
1) mozliwos¢ zawarcia ugod ratalnych,
2) indywidualne ustalenie harmonogramu splaty zaleglosci,
3) wstrzymanie dzialan windykacyjnych przy terminowej realizacji porozumienia,
4) wspdlpracg z instytucjami pomocy spotecznej w uzasadnionych przypadkach.
Zachgcamy mieszkancow posiadajacych zaleglosci do niezwlocznego kontaktu z Administracia.
Polubowne rozwigzanie pozwala unikna¢ dodatkowych kosztow i konsekwencji prawnych.
Konsekwencje braku reakcji
Po uplywie wskazanego terminu Administracja jest zobowigzana do podjecia dalszych dziatan
formalnych, w tym:
1) skierowania spraw na drog¢ postepowania sagdowego,
2) wszezecia egzekucji komorniczej,

3) obcigzenia dtuznikéw kosztami postepowania.
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Dzialania te wynikajg z obowigzku odpowiedzialnego gospodarowania srodkami publicznymi oraz
koniecznosci zapewnienia stabilnosci finansowej calego zasobu komunalnego.

5. SPOLECZNA KOMISJA MIESZKANIOWA

Burmistrz Wielenia na biezgco realizuje obowiazek zapewnienia spolecznej kontroli procesu
przyznawania mieszkan komunalnych i lokali w ramach najmu socjalnego. Komisja dziala na
podstawie Zarzadzenia Nr 120/2024 z dnia 01.07.2021 r. w sprawie powolania Komisji Mieszkaniowej
i zatwierdzenia Regulaminu ~ Pracy Komisji Mieszkaniowej oraz na podstawie Uchwaly Nr
107/VII/2019 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 11 wrzesnia 2019 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wielen.

W sklad spolecznej komisji wchodzi obecnie 5 czlonkow w tym m.in.: jeden radny, dwoéch
pracownikow ABK i dwdch pracownikéw MGOPS w Wieleniu. Do zadaf komisji nalezy m.in.
wydawanie opinii w sprawie zlozonych wnioskéw o przydzial mieszkania lub lokalu socjalnego. W
ostatnim roku zmniejszyla si¢ liczba 0sob kwalifikowanych do przydziatu lokali komunalnych z uwagi
na niskie dochody wnioskujacych co daje skutek zapotrzebowania na wigksza ilo$¢ lokali socjalnych.
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dziala przy Administracji Budynkéw Komunalnych. Komisja
odbyla 5 posiedzen, podczas ktorych rozpatrzono 32 wnioski o przydzial lokalu. Pozytywnie
zaopiniowano 13 wnioskéw, w tym 5 dotyczacych najmu  socjalnego. Komisja przeprowadzita takze
21 wizji lokalowych w terenie, ktére pozwolily na rzetelng ocene sytuacji mieszkaniowej
wnioskodawcow. Cztonkowie Komisji uczestniczyli réwniez w opracowywaniu propozycji zmian w
zasadach wynajmowania lokali komunalnych, dazac do tego, by proces przydziatu mieszkan byl
bardziej przejrzysty i sprawiedliwy.

Obecnie na liscie 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego znajduje sie tacznie 5 rodzin z
gminy Wielen. W ciggu roku przydzielono 10 lokali mieszkalnych, w tym 3 w ramach najmu
socjalnego. Wg stanu na 31 grudnia 2025 r. - 2 gospodarstwa domowe oczekiwaly na przyznanie
mieszkania komunalnego, 3 gospodarstwa oczekiwaly na przydziat lokalu socjalnego a 0 — na
pomieszczenie tymczasowe.

Wg stanu na 31 grudnia 2025 r. w zasobach zarzadzanych przez ABK znajdowato sie 13
pustostanow, w tym: 12 mieszkan z przeznaczeniem na najem komunalny i jeden lokal z

przeznaczeniem na najem socjalny.

6. PRZEPROWADZONE REMONTY W ZARZADZANYM ZASOBIE
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W roku 2025 wydatki na utrzymanie zasobu ponoszone byly w ramach dochodéw wilasnych ABK
wskazanych m.in. w wieloletnim programie (przychody z czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz
lokali uzytkowych). Srodki wydatkowane na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy, nie pozwolity
na zrealizowanie przez ABK wszystkich remontéw zasobu mieszkaniowego zalecanych w wyniku
okresowych przegladow budynkow.

W roku 2025 Administracja Budynkéw Komunalnych w Wieleniu wykonala remonty w
zarzadzanym zasobie na kwotg 673 825,26 zi..

Struktura kosztow

Rodzaj wydatku Kwota (z}) Udzial %
Ustugi remontowo-budowlane 282 686,57 41,95 %
Ustugi dekarskie 74 947,12 1112 %
Ustugi elektryczne 116 408,36 17,27 %
Uslugi wodno-kanalizacyjne 2929341 4,35 %
Ustugi pozostate 350711 0,52 %

Srodki wplacone na rzecz wspolnot mieszkaniowych 165 821,01 24,60 %
Razem 673 825,26 100 %

Wykres struktury wydatkow
Struktura kwoty 673 825,26 zt

Remontowo-budowlane _ 41,95%
Srodki na rzecz wspolnot _ 24,60%
I 1727
I 11.12%
Bl /35%

Pozostate l
0,52%

Elektryczne
Dekarskie

Wodno-kanalizacyjne

Whniosek:
Najwigkszy udzial w wydatkach stanowity ustugi remontowo-budowlane (ok. 42%), nastepnie $rodki

ABK przeznaczone na remonty i inwestycje we wspélnotach mieszkaniowych (ok. 24,6%) oraz ustugi

elektryczne (ok. 17,3%)
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Dzigki srodkom zabezpieczonym w budzecie ABK, w tym pochodzacym z udzielonej przez Rade

Miejska w Wieleniu dotacji przedmiotowej w  wysokosci 559 568,10 zI. mozliwe bylo

przeprowadzenie  remontow poprawiajacych stan techniczny budynkéw oraz bezpieczenstwo

mieszkancow.

W okresie sprawozdawczym wykonano w szczegdlnosci nastepujgcy zakres prac:

1) instalacje wodno—kanalizacyjne

a) usuwanie awarii instalacji wodociggowej, w tym przeciekoéw na przewodach i polgczeniach,

b) wymiang uszkodzonych odcinkéw rur, zawordw oraz elementdw armatury,

¢) udraznianie piondw i poziomow kanalizacyjnych,

d) napraw¢ oraz czesciowa wymiang elementow instalacji w pomieszczeniach wspélnych
budynkdw.

2) instalacje elektryczne

a) usuwanie awarii instalacji elektrycznej w czesciach wspolnych budynkow,

b) wymiang uszkodzonych przewodow, bezpiecznikéw oraz elementéw rozdzielni elektrycznych,

¢) napraw¢ i modernizacje o$wietlenia na klatkach schodowych, w piwnicach i pomieszczeniach
technicznych,

d) biezace usuwanie usterek w instalacji oswietleniowej.

3) instalacje centralnego ogrzewania

a) usuwanie nieszczelnosci instalacji centralnego ogrzewania,

b) wymiang uszkodzonych zaworéw, odpowietrznikdéw oraz fragmentdw instalacji,

¢) prowadzenie prac regulacyjnych i konserwacyjnych w celu zapewnienia prawidtowej pracy systemu
grzewczego,

d) interwencyjne dzialania w okresie grzewczym zwigzane z awariami instalacji.

4) roboty ogélnobudowlane

a) naprawe pokry¢ dachowych oraz usuwanie przeciekow,

b) naprawe obrdbek blacharskich i rynien,

¢) uzupetnianie ubytkow w tynkach wewnetrznych i zewnetrznych,

d) remonty i naprawy klatek schodowych, posadzek oraz elementéw konstrukcyjnych,

e) naprawg i konserwacjg stolarki drzwiowej i okiennej w czgsciach wspélnych budynkow.

5) pozostale prace konserwacyjne

a) biezace naprawy elementéw wyposazenia technicznego budynkéow,

b) zabezpieczanie uszkodzonych elementoéw infrastruktury budynkow,

¢) usuwanie skutkéw awarii powstaltych w wyniku czynnikéw atmosferycznych lub eksploatacji.
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Prace realizowane byly przez wyspecjalizowane firmy zewnetrzne. Zgloszenia mieszkancow
dotyczace awarii byly przyjmowane i realizowane na biezaco, z zachowaniem priorytetu dla usterek
moggcych powodowac zagrozenie dla zdrowia lub bezpieczenstwa uzytkownikéw budynkow.
Podejmowane dziatania mialy charakter przede wszystkim interwencyjny i wynikaly z koniecznosci
utrzymania zasobu komunalnego w stanie umozliwiajagcym jego dalsza eksploatacje. Jednoczesnie
prowadzone byly prace konserwacyjne ograniczajace powstawanie kolejnych awarii oraz
poprawiajace ogolny stan techniczny budynkow.

Administracja Budynkéw Komunalnych bedzie kontynuowala dziatania w zakresie biezacych
remontow i usuwania awarii, a takze podejmowala starania zmierzajace do stopniowej poprawy stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

W ramach remontéw przeprowadzono m.in. modernizacj¢ klatki schodowej w budynku wspélnoty
mieszkaniowej przy ul. Drawskiej 2 oraz naprawy kominéw przy ul. Drawska 9 i Jana Pawla 11 27.
Wykonany zostal montaz domofonéw w budynku wspolnoty mieszkaniowej przy ul. Mickiewicza
10. Przygotowanych zostato 5 lokali do zasiedlenia przy. ul. Pilskiej 13 (2 lokale), Chopina 1, PI.
Zwycigstwa 8 i miejscowoscei KuZniczka 2 poprzez wykonanie podlog, gipsowanie i malowanie $cian
i sufitéw, montaz kotléw grzewczych, wymiang instalacji elektrycznej, wykonanie instalacji wod-kan,
montaz stolarki drzwiowej i okiennej oraz montaz bialej armatury. Odnotowano okoto 300 zgloszen
mieszkancow, z czego zdecydowana wigkszos¢ zostata zrealizowana w mozliwie najszybszym
terminie. Wszystkie budynki pozostajace w zasobie gminy zostaly objete obowigzkowymi przegladami

rocznymi i kominiarskimi.

Zestawienie remontow dotyczacych wymiany stolarki okiennej w budynkach /lokalach w zarzadzie

Administracji Budynkéw Komunalnych w Wieleniu w 2025r.

Lp |Nazwa Budynku Adres Data wykonania |Ilos¢ okien

1. |Budynek mieszkalny (gmina) ul. Pilska 13/4 28.07.2025 1 sztuka

2. |Budynek mieszkalny (gmina) Plac Powstancow|28.07.2025 1 sztuka
14

3. |Budynek mieszkalny (gmina) ul. Fabryczna 4(28.07.2025 1 sztuka
Miaty

4. |Budynek mieszkalny (gmina) Kocien 17/2 7.11.2025 3sztuka

5. |Budynek mieszkalny (gmina) Kocien 17/1 30.12.2025 1 sztuki
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6. Wspéil;btia Mieszkaniowa N ul. i(oéciuszﬁﬁ 7”28.07.20257 3 sztuki
Kosciuszki 73

7. | Wspolnota Mieszkaniowa Plac|Plac Zwyciestwa 8|08.10.2025 1 sztuka
Zwycigstwa 8-10

Zestawienie dotyczace wymiany Zrédla ciepla w budynkach /lokalach w zarzadzie Administracji

Budynkéw Komunalnych w Wieleniu w 2025r.

Lp |Nazwa Budynku Adres Powierzchnia |[Nazwa Hos¢
/m?
1. |Budynek mieszkalny | Pilska 13 /4 50,04 m? Piec typu ,.koza,, |2 sztuki
(gmina)
2. |Budynek mieszkalny | Pilska 13/5 61,00 m? Piec typu |l sztuka
(gmina) »~westfalka”
3. |Wspdlnota Mieszkaniowa |Plac 38.80m* Piec typu ,.koza” 1 sztuka
Plac Zwycigstwa Zwycigstwa
8/10
4. |Budynek mieszkalny | Kuzniczka 2/1 (61,13 m? Piec typu|1 sztuka
(gmina) ,-westfalka”
5. |Wspdlnota Mieszkaniowa |ul. Kosciuszki|43,73 m? Piec eko 5 klasy 1 sztuka
Kosciuszki 28 28/7
6. |Wspolnota Mieszkaniowa|Jana Pawla I1(399,50m? Piec na pellet typu|1 sztuka
Jana Pawla II 19 19-kottownia Defro Gamma
30 KW
7. | Wspdlnota Mieszkaniowa |Plac 43,60 m* Piec typu ,, koza” |3 sztuki
Plac Zwyciestwa 8 Zwyciestwa
8/13

Oprécz wykonywanych prac budowlanych, ktére pozwalaja utrzymywaé budynki w stanie

niepogorszonym zrealizowano kilka istotnych inwestycji modernizacyjnych. Najwiekszym
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przedsigwzigciem byla wymiana pokrycia dachowego w budynkach na terenie Wielenia, w tym
wymiana orynnowania i rur spustowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych przy ulicach
Czarnkowska 2, Daszynskiego 9, Kasprzaka 8-9, Nowe Miasto 34 ( w trakcie) oraz budynku sali
wiejskiej w Gieczynku pod nr 14 . Kontynuowany byt remont elewacji, w tym balkonu w budynku
przy ul. Fabrycznej 2 w Mialach. Na budynku przy ul. Kosciuszki 52 wykonano dotychczas prace

zwigzane z przemurowaniem komindéw oraz dociepleniem $ciany szczytowej budynku.

Nazwa zadania realizowanego w 2025 r. Ogolne informacje dotyczace realizacji zadania

w2025 .

Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang
orynnowania na  budynku  mieszkalnym
stanowigcym wspolnote mieszkaniowa

zarzadzang przez ABK w Wieleniu.

Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang
orynnowania na budynku mieszkalnym oraz
wykonanie schodéw wejsciowych do budynku
stanowigcego wspolnote mieszkaniowa

zarzadzang przez ABK w Wieleniu.

Budynek przy ul. Daszyniskiego 9

Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang
orynnowania na  budynku  mieszkalnym
stanowigcym wspdlnote mieszkaniowa

zarzadzang przez ABK w Wieleniu.
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Budynek przy ul. Kasprzaka 9

Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang
orynnowania na  budynku  mieszkalnym
stanowigcym mienie komunalne bedace w

zarzadzie ABK w Wieleniu.

Drawska 2

Kompleksowy remont klatki schodowej w
budynku mieszkalnym stanowigcym wspdlnote

mieszkaniowa.

Kosciuszki 52

Przemurowanie wszystkich kominéw oraz

docieplenie $ciany szczytowej budynku.
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Kosciuszki 3, Pilskiej 13, Powstancow Wlkp.4,

lokalach

ABK

Wymiana stolarki okiennej w 5

ul. Fabrycznej 4 w Miatach 1 Kuzniczce

2 Kocien 17

mieszkalnych  zarzgdzanych  przez

Wieleniu.

Montaz domofonéw w budynku mieszkalnym

stanowigcym wspdlnote mieszkaniowa
zarzadzana przez ABK w Wieleniu.

ul. Mickiewicza 10

7. ZARZADZANIE WSPOLNOTAMI MIESZKANIOWYMI

Administracja Budynkéw Komunalnych realizuje zadania zwigzane z zarzadzaniem
nieruchomosciami, w ktérych gmina posiada lokale mieszkalne lub uzytkowe. Sg to budynki
funkcjonujace jako wspdlnoty mieszkaniowe, w ktorych oprocz gminy wiaseicielami lokali sg rowniez
osoby prywatne. W zwigzku z tym dziatalno$¢ administracji polega zard6wno na reprezentowaniu
intereséw gminy jako wspotwlasciciela, jak i na biezacej obstudze administracyjnej oraz technicznej
nieruchomosci.
W ramach zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi Administracja Budynkéw Komunalnych
uczestniczy w zebraniach wlascicieli lokali, reprezentujac gmine przy podejmowaniu uchwat
dotyczacych funkcjonowania nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie planéw gospodarczych,
wysokosci zaliczek na koszty utrzymania czgsci wspolnych, planowanych remontéw oraz inwestycji.
Administracja prowadzi rowniez dokumentacje dotyczaca poszczegdlnych wspélnot oraz nadzoruje
realizacje¢ podjgtych uchwat.
Istotnym elementem dziatalnosci jest prowadzenie spraw finansowych zwigzanych z udziatem gminy
w kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnych. Obejmuje to w szczegdlnosci wnoszenie oplat na
fundusz remontowy oraz pokrywanie kosztow eksploatacyjnych przypadajacych na lokale stanowiace
wlasnos¢ gminy. Administracja monitoruje takze rozliczenia finansowe wspdlnot oraz kontroluje
zasadnos¢ ponoszonych wydatkdw,
W zakresie utrzymania technicznego budynkéw Administracja Budynkéw Komunalnych
wspolpracuje z zarzgdami lub zarzgdcami wspdlnot przy planowaniu i realizacji remontow czesci
wspolnych budynkéw, takich jak dachy, elewacje, klatki schodowe, instalacje czy elementy
infrastruktury technicznej. Prowadzony jest réwniez nadzor nad wykonywaniem obowigzkowych
przegladow technicznych oraz usuwaniem awarii w czg¢sciach wspdlnych nieruchomosci.
W trakcie realizacji powyzszych zadan wystgpuja jednak liczne trudnosci. Jednym z gléwnych
probleméw jest ograniczona mozliwos¢ podejmowania decyzji inwestycyjnych w sytuacji, gdy
konieczna jest zgoda wigkszosci whascicieli lokali. Czgsto zdarzajg sie przypadki braku porozumienia
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pomigdzy wlascicielami co do zakresu i kosztow planowanych remontow, co wydluza proces
podejmowania decyzji i realizacji niezbednych prac.

[stotnym problemem sa rowniez zaleglosci w oplatach ponoszonych przez nicktorych wilascicieli
lokali, ktére wplywaja na sytuacje finansowa wspdlnot mieszkaniowych i utrudniaja realizacje
planowanych inwestycji oraz biezacego utrzymania nieruchomosci. Dodatkowo wiele budynkow
objetych zarzadzaniem to obiekty o znacznym stopniu zuzycia technicznego, wymagajace
kompleksowych i1 kosztownych remontdw.

Podsumowujac, dziatalno$¢ Administracji Budynkéw Komunalnych w zakresie zarzadzania
wspolnotami mieszkaniowymi polega przede wszystkim na reprezentowaniu gminy jako
wspotwlasciciela lokali, wspolpracy z zarzadami wspolnot w zakresie utrzymania nieruchomosci oraz
nadzorze nad prawidlowym gospodarowaniem $rodkami finansowymi. Jednoczesnie realizacja tych
zadan wymaga stale] wspotpracy z wlascicielami lokali oraz podejmowania dzialan zmierzajacych do

poprawy stanu technicznego budynkéw i sprawnego funkcjonowania wspolnot mieszkaniowych.

8. PRZEPROWADZONE ZAMOWIENIA PUBLICZNE

W roku biezagcym Administracja Budynkow Komunalnych przeprowadzila zamowienia
publiczne w postaci przetargdw nieograniczonych na:
1. ,,Zakup i dostawe opatu w II péiroczu 2025r i I pétroczu 2026r na potrzeby budynkéw bedacych w
zarzadzie ABK”-wygrala firma Centrum Materialéw Budowlanych Hubert Izydor ul. Przemystowa 6
, 64-730 Wielenn NIP 763-204-88-90
2. ,,Wykonanie rob6t remontowo-budowlanych w budynkach i lokalach komunalnych bedacych w
zarzadzie Zamawiajgcego (konserwacyjne,awaryjne, murowo -tynkowe, dekarskie, zdunskie, wod-
kan, montaz i wymiana kotléw instalacji centralnego ogrzewania” — wygrala firma Zaklad
Ogoélnobudowlany, Agroturystyka Szlen -Bud Grazyna Szlendak ul. Warsztatowa 24, 64-761 Krzyz
Wielkopolski NIP 763-147-61-06
oraz zapytan ofertowych na:
1. ,, Zakup i dostawe oleju opalowego lekkiego w II pélroczu 2025r i I péiroczu 2026r na potrzeby
budynkéw bedacych w zarzadzie ABK”- wybrano firme ,, Mac Benz” Maciej i Barbara Klaczkiewicz
S.J. ul. Lipowa 72 A, 64-500 Szamotuly NIP787-000-66-68.
2. ,, Zapytanie ofertowe na ustugi kominiarskie na lata 2025-2027”- wybrano firme Rzemieslniczy
Zaklad Uslug Kominiarskich Dominik Rogosz ul. Zeromskiego 27 A , 64-980 Trzcianka NIP 763-181-
01-37.
3. ,, Wywoz nieczystosci cieklych w budynkach zarzadzanych przez ABK w Wieleniu”- wybrano
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Firme¢ Handlowo - Ustugowa Grzegorz Jezewski ul. Jarzebinowa 8 Rosko 64-730 Wieleri NIP 763-
175-97-55.

4. ,Wykonanie robot elektrycznych w budynkach bedacych w zarzadzie Zamawiajacego”-wybrano
firme - Mirostaw Melka ul. Wojska Polskiego10, 64-730 Wieleri NIP 763-154-48-36.

9. WNIOSKI

Wspdtpraca Administracji Budynkéw Komunalnych z mieszkancami opiera si¢ na stalym
kontakcie, rozpoznawaniu potrzeb lokatorow oraz podejmowaniu dzialan majacych na celu
utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym i zapewnienie komfortu zamieszkiwania.
Administracja przyjmuje zgloszenia dotyczace usterek, awarii oraz potrzeb remontowych zaréwno
w lokalach mieszkalnych, jak i czgsciach wspdlnych budynkéw. Zgloszenia te sg analizowane i
realizowane w ramach doste¢pnych $rodkéw finansowych, ktére czgsto sg ograniczone. W praktyce
oznacza to konieczno$¢ priorytetyzowania zadan — najpilniejsze awarie i dziatania zapewniajace
bezpieczenstwo mieszkancow realizowane sg w pierwszej kolejnosci, natomiast prace remontowe
0 mniejszym znaczeniu moga by¢ odktadane lub wykonywane etapami.
Waznym aspektem wspolpracy jest reagowanie na oczekiwania mieszkancow dotyczace poprawy
warunkow zamieszkania, takich jak remonty klatek schodowych, dachéw, instalacji elektrycznych
i wodno-kanalizacyjnych czy modernizacja elewacji. Administracja stara si¢ systematycznie
podnosi¢ standard techniczny budynkéw oraz poprawia¢ estetyke i funkcjonalno$é przestrzeni
wspdlnych, z uwzglednieniem ograniczen budzetowych.
W codziennej pracy administracja spotyka si¢ takze z trudnymi klientami, ktorzy zglaszaja liczne
uwagi, domagajg si¢ natychmiastowych dziatan lub prezentuja emocjonalne podejscie. W takich
sytuacjach pracownicy administracji zachowujg profesjonalizm, cierpliwosé i rzeczowo wyjasniaja
obowigzujgce procedury, zakres odpowiedzialnosci oraz mozliwosci realizacji zgloszen w ramach
dostepnych srodkow.
Dodatkowo istotnym wyzwaniem sa mieszkancy zalegajacy z oplatami czynszowymi.
Administracja stara si¢ laczy¢ dzialania pomocowe, takie jak doradztwo w zakresie
indywidualnych planéw splat oraz z egzekwowaniem obowigzkow platniczych zgodnie z
przepisami prawa. Celem jest zaréwno odzyskanie srodkéw finansowych na utrzymanie budynku,
jak 1 zapewnienie sprawiedliwego traktowania wszystkich mieszkancow.
Dzigki utrzymywaniu stalego kontaktu z lokatorami administracja moze lepiej rozpoznaé ich
potrzeby, odpowiednio priorytetyzowaé dzialania remontowe oraz szybciej reagowaé na

pojawiajgce si¢ problemy.
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