Projekt

z dnia 2 lutego 2026 r.
Zatwierdzony przez ..........cccceeeeeene

UCHWALA NR .....uceeeveerneeee
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU
Z ANiA ..eeeeeeeerennnnnnne 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze polozonym
w polnocno-zachodniej czesci wsi Gieczynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze polozonym
w potnocno-zachodniej czgsci wsi Gieczynek™, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielen, zatwierdzonego uchwala Nr 113/X1/99 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia
28 pazdziernika 1999 roku, zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen, zatwierdzonego uchwalg Nr 167/X1X/08 Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 27 sierpnia 2008 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen na obszarze wsi  Rosko, zatwierdzonego uchwatg
Nr 310/XXVIII/2017 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 04.10.2017 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty s3:

1) zalacznik Nr 1 — stanowigcy czes$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w skali
1: 1000 1 zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
potozonym w poéinocno-zachodniej czgsci wsi Gieczynek;

2) zatlacznik Nr2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatacznik nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, kolorem 1symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okreslajacg obszar, na ktorym
dopuszcza sie lokalizacje budynkow lub wiat, z dopuszczeniem wysunig¢cia poza t¢ lini¢ na
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odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m okapdw, gzymsow, balkonoéw, zadaszen, tarasoOw i schodow
zewngtrznych, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

§ 3. W =zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
symbolami IMNW, 2MNW;

2) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD, 2KD;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ sytuowanie
budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego;

2) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach IMNW 1 2MNW jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie istniejacych drzew i zadrzewien, ktére nie koliduja z planowanym przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem terenu;

4) gospodarowanie igromadzenie odpadéw zgodnie zregulaminami utrzymania czysto$ci
1 porzadku obowigzujacymi na terenie gminy i przepisami odrgbnymi;

5) stosowanie ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W =zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej ustala sig:
1) objecie ochrong zabytkow archeologicznych znajdujacych si¢ w gminnej i1 wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, dla ochrony ktoérych:

a) na rysunku planu wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

b) na terenie wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjng 1okresla si¢ wymog prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych;

2) ochron¢ uktadu ruralistycznego wsi Gieczynek wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw oraz pozostatymi ustaleniami
planu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§9.1.Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych
symbolami IMNW, 2MNW ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
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b) jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym,
¢) maksymalnie trzech budynkow gospodarczych lub garazowych,
d) urzadzen budowlanych,
e) dos¢ 1 dojazdow,
f) miejsc do parkowania,
g) obiektow matej architektury,
h) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
2) maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,50;
3) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,75;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m;

9) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej wszystkich budynkéw, lokalizowanych wzdhuz
obowigzujacej linii zabudowy nie wigkszg niz 22,0 m;

10) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego dach stromy dwuspadowy
w uktadzie kalenicowym o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°;

11) dla budynkéw gospodarczych lub garazowych dach stromy dwuspadowy o nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 45°

12) zakaz stosowania nierdéwnego nachylenia potaci dachowych oraz przesunigtych potaci
wzgledem kalenicy;

13) zakaz realizacji przgstowych ogrodzen betonowych;

14) nakaz stosowania na elewacjach naturalnych materiatéw wykonczeniowych, takich jak cegla,
kamien, drewno;

15) nakaz stosowania dachowki w kolorze naturalnej czerwienti,

16) lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilosci
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

17) lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilosci
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000,0 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000,0 m? wylacznie dla
obiektow infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych symbolami 1KD, 2KD ustala
si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji miejsc do parkowania;

2) nakaz stosowania parametréw jezdni, chodnikéw iinnych elementow infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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4) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci iurzadzen, z mozliwoscia jej
przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od
wiasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen;

5) dopuszczenie lokalizacji chodnikow 1drog rowerowych oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;.

3. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow 1 miejsc do parkowania;
2) nakaz zachowania istniejgcych drzew;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) nasadzenia zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) plenerowych urzadzen rekreacyjnych;
b) obiektow matlej architektury;
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ustala si¢:

1) ochrong i zagospodarowanie obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakow — Lasy
Puszczy Nad Drawg PLB320016, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, przepisami
odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z potozenia w zasiggu
strefy sanitarnej od cmentarza, wskazanej na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegolowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terendw do objecia scaleniem i1 podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szczegotowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomosci zgodnie
z okreslonymi w planie minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:

a) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 24,0 m,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala si¢
w przedziale 80° - 1007,

c) ustalenia w lit. a i b nie dotycza dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych przy lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkow,
w oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym o szerokosci po 7,0 m na stron¢ od osi
linii, do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN-
15kV na lini¢ kablowg podziemna;

2)nakaz zachowania cigglosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i1 rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1d: 334160B6-2AA1-4825-A7A8-24562A6D07B4. Projekt Strona 4



§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z terenu komunikacji drogowej publicznej
IKD oraz z przylegltych drég publicznych 1 wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami
planu;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegOlnosci:  sieci  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;j
1 telekomunikacyjnej, wtym powigzanie planowanych sieci 1obiektow infrastruktury
technicznej z siecig istniejaca w obszarze objgtym planem oraz na terenach przylegtych;

4) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej; dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
scieki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie lub odprowadzania wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,

b) lokalizacji urzadzen wodnych 1 innych obiektow stuzacych retencjonowaniu wody na dziatce
budowlane;,

¢) stosowania rozwigzan opozniajacych spltyw powierzchniowy wod opadowych;
7) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
8) lokalizacj¢ nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych;

9) zasilanie w energi¢ gazowa zsieci gazowej lub indywidualnych zbiornikowych instalacji
gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub cieplo z odnawialnych Zrédet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 14. W zakresie sposobow iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

- teren IMNW - 30%;

- teren 2MNW - 30%;

- teren 1KD, 2KD - 30%;
- teren 1ZP, 2ZP - 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

1d: 334160B6-2AA1-4825-A7A8-24562A6D07B4. Projekt Strona 5



a \
AR ODAROWANS PRIESKRIENZD MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WIELEN - SKALA 1:10 000 NA OBSZARZE POLOZONYM W POLNOCNO-ZACHODNIE] CZESCI WSI GIECZYNEK

RVI S

pa 0 10 20 30 40 50m
SKALA 1:1000

Ls
7047

ut | D granica obszaru objetego miejscowym -
i A planem zagospodarowania przestrzennego

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

STREFY PRODUKCJI ROLNEJ, DLA KTORYCH MOGA BYC USTALONE “
OGRANICZENIA NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY B

OCHRONA PRAWNA SRODOWISKA KULTUROWEGO

L STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Caty obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie w granicach uktadu ruralistycznego wsi Gieczynek
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow

/

b 2,
SRR SIPER NIR A

OZNACZENIA:

granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—A A nieprzekraczalna linia zabudowy

MNW. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

ZP teren zieleni urzadzonej

KD teren komunikacji drogowej publicznej
A
0 % < strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
L "

zasieg 150-cio mertrowej strefy sanitarnej od cmentarza
granice obszaru Natura 2000 Lasy Puszczy Nad Drawg PLB320016

pas technologiczny od linii elektroenergetycznej SN15kV

~— linia wymiarowa

70%')?3/2
= Zatgcznik nr 1
OZNACZENIA INFORMACYINE: Uklad wspdirzednych: a C : :
' [ 1t | EPSG:2176 - ETRS8/ Poland C52000 zone § do Uchwaty Nr .../.../2025 Rady Miejskiej w Wieleniu
”nia elektroenergetyczna SNlSkV VL 728 Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu R Z dnla ........... 2025 r.
poza granicami obszaru objetego planem paristwowego zasobu geodezyjnego | kartograficznedo, : ! : . !
% 1989 1. - Prawo geodezyine | kartografine. ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym
— — — - proponowane, nieobligatoryjne linie podziatu dziatek B e ko . . Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2025 r., poz. ...
Licencja: GK.6642.701.2023_3002_P z dnia 19.06.2023 r. . J S

Id: 334160B6-2AA1-4825-A7A8-24562A6D07B4. Projekt, - B a | L L

Strona 1




Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Wieleniu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze polozonym
w polnocno-zachodniej czesci wsi Gieczynek”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co
nastepuje:

W trakcie procedury planistycznej, do projektu planu nie wplynegta Zzadna uwaga, stad
nie zachodzi potrzeba rozstrzygania o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Wieleniu

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze polozonym w polnocno-zachodniej czeSci wsi
Gieczynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w tym
drogowe;j:

1 Na obszarze objetym opracowaniem planu wyznacza si¢ gminne drogi publiczne;

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, atakze zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Wielen oraz z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w tym drogowej, okreslonych
w planie miejscowym odbywac si¢ bedg poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy;
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych §rodkéw zewngtrznych;

3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

1d: 334160B6-2AA1-4825-A7A8-24562A6D07B4. Projekt Strona 1



Zatacznik nr 4 do uchwaty nr ...................

Rady Miejskiej w Wieleniu

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130ze zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Wieleniu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze polozonym w potnocno-zachodniej czesci wsi Gieczynek

Rada Miejska w Wieleniu w dniu 30 sierpnia 2023 r. podj¢ta uchwate Nr 607/XLII1/2023
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze potozonym w podtnocno-zachodniej czgsci wsi Gieczynek, co stato si¢ podstawa do
przeprowadzenia procedury planistycznej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  zgodnie  zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszenie Burmistrza Wielenia o przystapieniu do opracowania planu ukazalo si¢ w dniu
5 grudnia 2023 r. w prasie lokalnej "Nadnoteckie Echa", wskazujgc o mozliwosci skladania
wnioskéw do przedmiotowego planu w terminie do dnia 29 grudnia 2023 r. Obwieszczenie
Burmistrza Wielenia nr PP.6721.1.2023 o przystgpieniu do opracowania planu zostato
wywieszone dniu 5 grudnia 2023 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Wieleniu,
wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu w terminie do dnia
29 grudnia 2023 r. Zawiadomieniem zdnia 13 maja 2024r., znak PP.6721.1.2023
poinformowano organy 1 instytucje wtasciwe do opiniowania 1 uzgodnienia projektu, o podjeciu
przedmiotowej uchwaty 1 mozliwo$ci sktadania wnioskéw do projektu planu w terminie 21 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia.

W ustalonym terminie wplynety wnioski od organéw i instytucji wlasciwych do opiniowania
1uzgodnienia projektu planu a Burmistrz Wielenia podjat rozstrzygnigcie o sposobie ich
uwzglednienia.

Zostal opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostat przekazany wilasciwym
organom do zaopiniowania iuzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawag opinie
1 uzgodnienia.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 pazdziernika 2025 r. do
21 listopada 2025 r. Termin skiadania uwag zostal wyznaczony na dzien 9 grudnia 2025 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu
3 listopada 2025 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Wieleniu. W wyznaczonym terminie do
projektu planu nie wplynety uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostat przedtozony Komisjom
Rady Miejskiej w Wieleniu do zaopiniowania

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego, utworzony zostal w postaci elektronicznej zatagcznik nr 4 do uchwaty stanowiacy
zbior danych przestrzennych 1 obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu wpostaci cyfrowe] reprezentacji znadana georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130).
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W szczego6lnosci uwzgledniono w ustaleniach planu zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt. 1)
- 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terendow;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych 1 lesnych poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony srodowiska w prognozie oddzialywania na §rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu
ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow regulujacych sposob
zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc do
parkowania zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego
uwzgledniajacego istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

7) prawo wiasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wlasno$ci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych;

8) potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okre$lone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu
ksztaltujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposdb czytelny i przejrzysty,
uwzgledniajac przebieg istniejacych drog oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wladania
gruntami.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1), pkt 9), pkt 11) ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ 1jawnos¢. Jednoczesnie
udzielano pelnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac
planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje i organy wilasciwe do opiniowania
iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze
wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedziec.
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Plan szczegdtowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociggowe;.

Zgodnie art. | ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r., poz. 1103 ze zm.) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i1 spoteczne.

Plan zostal opracowany w oparciu o zasade zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, S$rodowiskowe 1spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato
wykonaniem analizy poszczegodlnych komponentow. Na podstawie jej wynikdw opracowano
projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego isrodowiskowego.
Whioski iuwagi skladane do projektu planu zostaly rozstrzygnigte zgodnie z wlasciwosciami
organéw odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r., poz. 1130 ze zm.) w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Plan wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej transportochtonnosci. Teren objety
opracowaniem planu przylega do istniejgcej sieci drég publicznych, zaproponowany uktad
komunikacyjny stanowi usankcjonowanie i kontynuacje istniejacej sieci drogowej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposdéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Transport opiera si¢ gtdwnie na §rodkach transportu indywidualnego oraz na zorganizowanym
transporcie grupowym. Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacej sieci drog
publicznych.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

Uktad komunikacyjny stanowi¢ bedzie wewnetrzy uktad komunikacyjny w granicach
obszaréw zabudowy o szerokos$ciach spelniajacych wymogi dla prawidlowego funkcjonowania,
uwzgledniajac ruch pieszy i rowerowy;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na
unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy o Scisle
okreslonej funkcji, gabarytach izasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym
narzedziem dla ochrony tadu przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze miasta i gminy Wielen, przyjetej Uchwala Nr277/XXVI1/2017
Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 28 czerwca 2017 r.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenna
gminy 1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci
z interesem publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do
realizacji celu w jakim zostat podjety.
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