Projekt

z dnia 17 czerwca 2025 1.
Zatwierdzony przez ..........cccceeeeeene

UCHWALA NR .....uceeeveerneeee
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU
Z ANiA ..eeeeeeeerennnnnnne 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko
w rejonie ulicy Lipowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r. poz.1465ze zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art.64 ust.2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko
w rejonie ulicy Lipowej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu w skali 1:1000,
zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowej, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Rosko wrejonie ulicy Lipowej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie  rozpatrzenia uwag do projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowej, stanowigce
zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowe;.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepu;ja:

1) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) zabytki i dobra kultury wspoéiczesne;.
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2. Na obszarze objetym planem, nie ustala sig:

1) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy;

2) sposobow 1 terminOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 3. 1. Obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Przez obowigzujace linie zabudowy, o ktérej mowa w ust.l1 pkt 2, nalezy rozumie¢ linie
uksztaltowane przez gldwna elewacje budynku; w przestrzeni pomiedzy linig rozgraniczajaca droge
a obowiazujaca linig zabudowy moga znajdowac si¢: okapy, wykusze, ryzality, schody, zadaszone
lub obudowane partie wejsciowe do budynkow, itp., elementy oraz docieplenie budynku.

3. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3, nalezy
rozumie¢ linie ograniczajace sytuowanie wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto
budynku, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 4. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) teren ustug kultury 1 rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i1 porzadku publicznego, oznaczenie na
rysunku — UK-UB;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustlug zdrowia ipomocy spolecznej,
oznaczenie na rysunku — MW-UZ;

3) teren telekomunikacji, oznaczenie na rysunku — IT.
§ 5. Caly obszar objety planem:

1) znajduje si¢ w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 138 — Pradolina Torun
— Eberswalde (Note¢) oraz potencjalnego obszaru ochronnego tego zbiornika;

2) znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”.

§ 6. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug zdrowia i pomocy spotecznej
(MW-UZ), o ktorym mowa w §4 pkt 2, nalezy do terenu ochrony akustycznej, dla ktérego zgodnie
z przepisami o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, odnoszace si¢ odpowiednio (w
zaleznosci od uzytkowania lokali), jak dla terenu: mieszkaniowo-ustugowego albo zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow jako zasady
ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla terenu ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego UK-
UB, ustala sig¢:

1) sytuowanie na dzialce budowlane;j:
a) budynku lub zespotu budynkéw, z zachowaniem linii zabudowy, wg rysunku,
b) budowli np. malego amfiteatru oraz dojazdu, parkingu itp.,
c) obiektow matej architektury, zieleni wysokiej i niskiej,

d) obiektow infrastruktury technicznej shuzacych obstudze wyznaczonego terenu;
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2) maksymalng wysokos$¢ budynkéw - 9,5 m, budowli - 15,0 m;

3) dowolng geometri¢ dachow;

4) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,1 i 0,8;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

7) mozliwos¢ wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 100,0 m? dla
obiektow infrastruktury technicznej;

8) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca przeznaczonego do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowej, na terenie dziatki budowlane;.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zdrowia i pomocy spolecznej
MW-UZ, ustala si¢:

1) sytuowanie na dziatce budowlane;j:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego zuslugami lub budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, z zachowaniem linii zabudowy, wg rysunku,

b) budynku garazowego, budynku garazowo-gospodarczego, budynku gospodarczego,
c) obiektow matej architektury, zieleni wysokiej 1 niskiej,
d) budowli infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze wyznaczonego terenu,
e) dojazdu, parkingu;
2) maksymalng wysoko$¢:

a) budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego  zuslugami  ibudynku  mieszkalnego
wielorodzinnego 12,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,

b) budynku: garazowego, garazowo-gospodarczego i gospodarczego - 4,0 m, I kondygnacja
nadziemna; budowli — 15,0 m;

3) dowolng geometri¢ dachow;

4) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy 0,1 do 0,9;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

7) obowiazek zapewnienia co najmniej | miejsca przeznaczonego do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug 1 1 miejsca przeznaczonego do parkowania na 1 mieszkanie, na
terenie dziatki budowlane;.

§ 9. Dla terenu telekomunikacji (IT) , ustala sie:
1) sytuowanie obiektow telekomunikacji o maksymalnej wysokosci 4,0 m;
2) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy 0,1 do 1,0;
3) dowolng geometri¢ dachu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 100 %;

5)nie ustala si¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej 1iiloSci miejsc
przeznaczonych do parkowania;

6) dostep komunikacyjny z ul.Lipowej (poza planem) poprzez teren UK-UB.

Id: 6C52AF0B-8D15-41B4-9367-9459BEFFEGED. Projekt Strona 3



Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz docelowe zbiorowe odprowadzenie Sciekow komunalnych;
2) ksztattowanie terenow zieleni, poprzez:

a) wskazanie do zachowania obszarow zadrzewionych,

b) ustalenie wymaganych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynne;,

c) ustalenie wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) wskazanie ochrony przed halasem terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
zdrowia 1 pomocy spoteczne; (MW-UZ), zgodnie z przepisami o Srodowisku, okreslajagcymi
dopuszczalny poziom hatasu;

4) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzie¢, ktorych oddzialywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym o ochronie srodowiska oraz przepisami
prawa miejscowego;

6) zachowanie waloréw krajobrazowych terenu objetego planem poprzez wiasciwe
zagospodarowanie terenow.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Dostgpnos¢ komunikacyjng terendw objetych planem zapewniaja istniejace: ulica
Powstancow Wielkopolskich - droga wojewodzka nr DW 181 iulica Lipowa — droga gminna
(drogi poza obszarem planu).

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na obszarze
planu nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wod¢ z wiejskiej sieci wodociggowe;;

2) zasilanie w energie elektryczng — z istniejacego systemu elektroenergetycznego;

3) zbiorowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez
projektowane sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust.2;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie systemow
indywidualnych — z dopuszczeniem zastosowania retencji 1 infiltracji do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych systemow grzewczych znakazem
zastosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej, gazu lub odnawialnych Zrddel energii o maksymalnej mocy elektrycznej
zainstalowanej 1000 kW; zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — indywidualnie;

7) obstuge  telekomunikacyjng ~—  poprzez  wykorzystanie  istniejagcych  systemow
telekomunikacyjnych 1irealizacj¢ sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen tacznosci
publiczne;.
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2. W przypadku braku warunkéw przytaczenia do dzialki, kanalizacji sanitarnej, o ktérej mowa
w ust.1 pkt 3, postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi, w tym prawa budowlanego.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 13. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowigca podstawe
do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA OBSZARZE WSI ROSKO W REJONIE ULICY LIPOWEJ

Rysunek planu skala 1:1000
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Wieleniu

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowej, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm),

Rada Miejska w Wieleniu

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi
Rosko w rejonie ulicy Lipowej nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen (uchwata Nr 310/XXVIII/2017 Rady Miejskiej
w Wieleniu z dnia 04 pazdziernika 2017 r.)

Uzasadnienie

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko
w rejonie ulicy Lipowej, okreslony jest w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, jako obszar potencjalnych terenow
rozwojowych gminy, ktory moze by¢ przeznaczony pod zabudowe¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczony obszar objety planem jest terenem projektowanych zmian w strukturze
przestrzennej dla ktérego obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3 zgodne z ustaleniami
zmiany studium w zakresie: kierunkow zmian w strukturze przestrzennej, zasad ochrony
srodowiska 1idziedzictwa kulturowego, rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej oraz polityki przestrzennej gminy.
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Zaktacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Wieleniu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

§ 1. Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy begda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskich
a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Wieleniu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

§ 1. W 2zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Wieleniu

Zalacznik GML

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art.67a ust.3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.)
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Uzasadnienie

do projektu uchwatly Rady Miejskiej w Wieleniu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowej

Rada Miejska w Wieleniu  uchwalg Nr460/XXXIII/2022 zdnia 22 wrze$nia 2022 r.
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowe;.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie geodezyjnym wsi Rosko. W granicach
obszaru objgtego projektem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, przyjety uchwalg Nr 68/IX/03 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 5 czerwca
2003 r. wsprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wielen, ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 169,
poz. 3149 z 30 pazdziernika 2003 r.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito
z inicjatywy Burmistrza Wielenia.

Celem opracowanego planu jest prawidtowe wydzielenie terenu gminy, przeznaczonego pod
zabudowe ustug publicznych — Wiejski Dom Kultury z amfiteatrem i budynek Strazy Pozarnej
oraz pozostatych terenéw, w tym zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zlokalizowang wzdluz
ul. Powstancéw Wlkp.

Burmistrz zawiadomil na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje 1iorgany wlasciwe do jego
uzgadniania 1 opiniowania oraz zamiescil obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
na stronie biuletynu informacji publicznej oraz w prasie lokalnej - tygodnik Nadnoteckie Echa.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Burmistrz wystapit rowniez do Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Czarnkowie
oraz Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegOtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na §rodowisko projektu planu.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie zzapisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko nie wplynety indywidualne wnioski do planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow 1 odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano
pozytywne opinie iuzgodnienia. Uwagi Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
dotyczace uzupehienia zapisoOw planu zostaly uwzglednione w projekcie planu.

Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
uwzgledniono w projekcie planu 1w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Dotyczyly one
ujednolicenia, uzupetnienia i zweryfikowania informacji zawartych w prognozie oraz projekcie
planu.

W trybie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu do projektu planu nie wplynety
uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko
wrejonie ulicy Lipowe] nienarusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, zatwierdzonego uchwata Nr 113/X1/99 Rady
Miejskiej w Wieleniu z dnia 28 pazdziernika 1999 roku, zmiany Studium uwarunkowan
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, zatwierdzonego uchwala
Nr 167/X1X/08 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 27 sierpnia 2008 r. oraz zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen na obszarze wsi
Rosko, zatwierdzonego uchwata Nr 310/XXVIII/20217 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia
04.10.2017 r.

Projekt planu jest zgodny z wynikami oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta 1 gminy Wielen, przyjetej uchwatg Nr 277/XXVI/2017 Rady
Miejskiej w Wieleniu z dnia 28 czerwca 2017 .

Wpltyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostal przedstawiony
w sporzadzonej do planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Procedura formalno-prawna planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Plan spelnia takze
wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 tej samej ustawy.

Przy opracowywaniu projektu planu rozpatrywano rézne warianty rozwigzan planistycznych
w aspekcie istniejgcych uwarunkowan przestrzennych, ekonomicznych, spotecznych,
kulturowych, przyrodniczych ikomunikacyjnych. Realizacja ustalen planu umozliwi
zagospodarowanie terenu Ww sposob zgodny zzasadami tadu przestrzennego i1 wymogami
ochrony $rodowiska.

W  planie uwzgledniono walory architektoniczno-krajobrazowe ustalajac  warunki
zagospodarowania terenOw odnoszace si¢ do ksztaltowania zabudowy.
Dla uwzglednienia wymagan dotyczacych tadu przestrzennego, wtym urbanistyki
1 architektury, w planie okre$lono: przeznaczenia terenéw, linie 1 parametry zabudowy,
w szczegllnosci  wysokos¢ budynkow oraz intensywno$¢ zabudowy, atakze wielkos¢
powierzchni  biologicznie czynnych. Odstagpiono od okreslenia szczegdélowych zasad
1 warunkéw scalania 1podzialu nieruchomos$ci, poniewaz okoliczno$ci faktyczne
1 prawne nie uzasadniaja koniecznos$ci powyzszych zapisow.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska poprzez: wprowadzenie zapisu
lokalizowania jedynie takich przedsigwzig¢, ktorych oddziatywanie nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, ustalenia dotyczace
technicznego uzbrojenia terenu, w tym zaopatrzenia w cieplo, a takze wyznaczenie minimalnych
powierzchni biologicznie czynnych w odniesieniu do dziatek budowlanych. W planie do
wymogoéw gospodarki wodnej odnosza si¢ ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg
1 odprowadzenia $ciekow komunalnych.

Dla terenu planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociagowe] oraz
docelowe odprowadzanie sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Wedtug ustalen planu,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ma si¢ odbywac z zastosowaniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym o ochronie $rodowiska. Przez teren
Gminy Wielef nie przebiegaja przesylowe sieci gazowe.

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP NR
138 — Pradolina Torun — Eberswalde (Note¢) oraz potencjalnego obszaru ochronnego tego
zbiornika.

Obszar planu znajduje si¢ rowniez w calo$ci w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Dolina Noteci”. Nie wystepuja tu pozostate obszary i obiekty przyrodnicze objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, dlatego tez ustalenia planu nie beda miaty wiekszego
wplywu na nienaruszalno$¢ wartosci przyrodniczych form ochrony przyrody ustanowionych
w granicach gminy Wielen.
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W planie nie wystepuja obiekty objete ochrong zabytkdw oraz dobra kultury wspoétczesne;,
nie ustalono szczegoétowych zasad 1 warunkow ochrony.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osoOb niepelnosprawnych poprzez: ustalenie z zakresu oddziatywania na
srodowisko, ustalenia w zakresie zaopatrzenie wcieplo — zindywidualnych systemow
grzewczych z nakazem zastosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, energii elektrycznej, gazu lub odnawialnych zrodet energii, ustalenie wymogu
wyznaczania miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W ustaleniach planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia
w zakresie zabudowy 1rozbudowy infrastruktury technicznej. W planie uwzgledniono prawo
wlasnosci.

Proponowane w planie rozgraniczenia terendw czg$ciowo uwzgledniaja dotychczasowe
podzialy dziatek 1iczesciowo ingeruja w prawo wlasnos$ci, wyznaczajac niewielki teren
przeznaczonym pod telekomunikacj¢ i poszerzenie terenu ustug publicznych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow
1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe i lotnicze.

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie zasad modernizacii,
rozbudowy 1budowy infrastruktury technicznej i drogowej obslugujacej zabudoweg istniejaca
1 planowang, sposob przemieszczania si¢ pojazdow samochodowych, pieszych irowerzystow
oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i sieci szerokopasmowych.

Burmistrz Wielenia zapewnit udziat spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Informacje
o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly przekazane poprzez obwieszczenia na tablicach
ogloszen Urzegdu, na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej oraz przez ogloszenia
w prasie lokalnej (tygodnik Nadnoteckie Echa). W tresci ogloszef i obwieszczen znalazty si¢
informacje o mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz wyznaczono termin na ich
sktadanie. W terminie przewidzianym w obwieszczeniu nie wplynely wnioski od oséb
fizycznych.

Burmistrz Wielenia sporzadzil projekt planu oraz uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie
a nastepnie zawiadomil, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego, na
stronie internetowej biuletynu informacji publicznej oraz przez ogloszenie w prasie lokalnej,
o wylozeniu projektu planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko do wgladu publicznego
w terminie od 12 marca 2025 r. do 11 kwietnia 2025 r., dyskusji publicznej w dniu 24 marca
2025 r. oraz wyznaczyl termin skladania uwag na okres do dnia 28 kwietnia 2025r.
W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych uwag do projektu planu.

Ustalajac  w planie przeznaczenia terenéw 1 okreslajac sposob ich zagospodarowania
1 korzystania z terenu, Burmistrz Wielenia miat na uwadze interes publiczny i prywatny a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy w granicach wyznaczonych w projekcie planu terenow,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzennie, poprzez:

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pojazdow
1 pieszych, poprzez zachowanie sieci komunikacyjnej,

- uzupehienie terendw pod zabudowe w sasiedztwie juz istniejacej zabudowy.

Przy sporzadzaniu projektu planu, zachowano jawno$¢ i przejrzystosci procedur
planistycznych, poprzez zastosowanie si¢ do wymogoéow formalno-prawnych, okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
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réwniez do art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko, umozliwiajac dostep do dokumentacji planistyczne;.

Obszar planu, dzigki dostepowi do wiejskiej sieci wodociggowej spetnia potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rodzi skutki finansowe dla
budzetu  gminy. Zgodnie zart. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwigzane zuchwaleniem planu, zawiera
sporzadzona na potrzeby projektu planu Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy
Lipowe;j.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, Ze plan miejscowy nie narusza zasad polityki
przestrzennej gminy oraz jest zgodny z wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczeg6lnymi,
nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony
srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.
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