Projekt

z dnia 12 maja 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........cccceeeeeene

UCHWALA NR .....uceeeveerneeee
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU
Z ANiA ..eeeeeeeerennnnnnne 2025 r

w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku podzialu dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst
oplaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, w wysokos$ci 30% roznicy wartosci
nieruchomosci.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty
adiacenckiej

Zgodnie z art. 98 a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami jezeli
w wyniku podzialu nieruchomosci dokonanego na wniosek wtlasciciela lub uzytkownika
wieczystego, ktory wniost oplaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa, wzro$nie jej
wartos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, oplate
adiacencka z tego tytutlu. Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy,
w drodze uchwaty, w wysokosci nie wigkszej niz 30% rdznicy warto$ci nieruchomosci przed
1 po podziale.

Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpi¢, jezeli w dniu, w ktérym decyzja zatwierdzajaca
podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci stato sie
prawomocne, obowigzywata uchwata rady gminy w sprawie ustalenia wysokosci stawki
procentowej optaty adiacenckie;.

Spetnienie przestanek wskazanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami uprawnia
burmistrza do ustalenia oplaty adiacenckiej, jezeli nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci.
Podziat nieruchomo$ci moze, ale nie musi spowodowaé zwigkszenia jej wartosci. Wzrost
warto$ci nieruchomo$ci w wyniku jej podziatu zwigzany jest zuksztaltowaniem nowe;,
korzystniejszej struktury dziatek wchodzacych w jej sktad i nastgpuje, jesli w wyniku podziatu
nieruchomos$ci powstang dziatki, ktorych cechy spowoduja podniesienie atrakcyjnosci rynkowej
nieruchomosci.

Podstawa dla ustalen w tym zakresie jest opinia rzeczoznawcy majatkowego, zawierajaca
analiz¢ rynku nieruchomosci wskazujaca na wigkszg atrakcyjnos¢ nieruchomosci podzielonej na
wyodrgbnione ewidencyjnie dziatki gruntu anizeli stanowiacej jedng catos¢.

Zgodnie =z art. 98a ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w rozliczeniu optaty
adiacenckiej lub zalegtosci z tego tytutu, osoba zobowigzana do jej wniesienia moze przeniesé
na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatu.
Ewentualne réznice miedzy warto$cig dzialki gruntu wydzielonej w wyniku podziatu
analeznos$cig wynikajaca z optaty adiacenckiej pokrywane sa w formie doptat. Optata
adiacencka moze by¢ réwniez, na wniosek wlasciciela nieruchomosci, roztozona na raty roczne
ptatne w okresie do 10 lat.
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