INFORMACJA Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACJI
BUDYNKOW KOMYNALNYCH W WIELENIUWRAZ Z
INFORMACJA O ZASOBACH MIESZKANIOWYCH ZA

ROK 2024



1. CEL 1 DZIALANIE ADMINISTRACJI BUDYNKOW KOMUNALNYCH
W WIELENIU

Administracja Budynkow Komunalnych jest samorzagdowym zaktadem budzetowym Gminy
Wielen 1 dziata w oparciu o uchwalony statut tj. administruje budynkami mieszkalnymi
1 uzytkowymi stanowigcymi wtasnos¢ lub wspoiwlasnosé gminy.

Zaktad zostat utworzony z dniem 13 grudnia 1990 r. na podstawie uchwaty nr 65/IX/90 Rady
Miejskiej w Wieleniu. Podstawg prawna dziatania zaktadu stanowi zarzadzenie Ministra Finanséw
z 29 maja 1989r. w sprawie zakltadow budzetowych, natomiast przedmiotem dziatalnosci zaktadu
jest caloksztalt zadan zwigzanych z administracjag budynkow stanowigcych witasno$¢ komunalng
gminy Wielen.

Ustawa o finansach publicznych przewiduje dziatalnosci ABK w formie samorzadowego zakladu
budzetowego. Zastosowanie formy samorzadowego zaktadu budzetowego jest wigc mozliwe tylko
tam, gdzie istnieje odptatno$¢ za $wiadczone ustugi i osiggane przychody pozwalaja na pokrycie
catosci lub cze$ci kosztow dzialalnosci zakladu, wg art. 14 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023r., poz.1270 ze zm.) wskazuje, ze samorzadowy zaklad
budzetowy charakteryzuje si¢ szczegbélnym rezimem prawnym i finansowym. W szczegolnosci nie
ma odrebnej osobowosci prawnej, jest tzw. utomng osoba prawna, tzn. ze w obrocie prawnym
dziata samodzielnie, lecz w granicach petnomocnictwa udzielonego przez gming, w ktorej imieniu
podejmowane sg czynnosci prawne 1 ktéra ponosi odpowiedzialno$¢ prawng za zobowigzania
samorzadowego zakladu budzetowego. Samorzadowy zaktad budzetowy moze by¢ tworzony tylko
w celu wykonywania zadan wlasnych Gminy

(art. 14 u.fip.), 1 to zadan niewykraczajacych poza zadania o charakterze uzyteczno$ci publicznej
(art. 7 ustawy o gospodarce komunalnej i art. 14 u.f.p.).

Administracja Budynkéw Komunalnych dziata zgodnie z opracowanym programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2022-2026. Program przedstawia
zapewnienie lokali mieszkalnych rodzinom i osobom o niskich dochodach, zamieszkatych
w warunkach przeggszczenia, wielko$¢ zasobu mieszkaniowego, monitorowanie potrzeb
mieszkaniowych, analiz¢ oraz plan remontow budynkéw wynikajacych ze zlego stanu
technicznego. Ma on na celu dziatania, ktore pozwolg poprawi¢ $ciggalno$¢ czynszu, sposoby
1 zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym przekazanym w zarzad w oparciu o zrodia

gospodarki mieszkaniowej gminy Wielen.



Zadaniem Administracji Budynkéw Komunalnych jest min.:

1. Tworzenie lokali w ramach najmu socjalnego, tymczasowego i komunalnego,
2. Remont budynkoéw i lokali mieszkalnych zgodnie z zaleceniami Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu, przyjety Lokalny Program Rewitalizacji gminy

Wielen oraz w oparciu o przeprowadzane przeglady techniczne budynkow,
3. Poprawa funkcjonalnosci lokali,
4. Poprawa estetyki i bezpieczenstwa budynkéw gminnych oraz zarzadzanych budynkéw
Wspolnot Mieszkaniowych

5. Ewidencja mieszkaniowego zasobu gminy Wielen.

Wiasciwym budzetem z ktérym zaktad si¢ rozlicza jest budzet gminy Wielen.
Zrédtami przychodéw sa;
O wplywy z optat za najem lokali w postaci optat czynszowych,
O dotacja przedmiotowa,
O dotacja celowa budzetu centralnego,

O optaty za zarzad wspolnot mieszkaniowych,

1. STRUKTURA ORGANIZACYJNAABK

Zgodnie z zalagcznikiem nr 1 zarzadzenia nr 4 /2019 Dyrektora Administracji Budynkow
Komunalnych w Wieleniu z dnia 26.09.2019 r. w sprawie nadania Regulaminu Organizacyjnego
Administracji Budynkow Komunalnych w Wieleniu oraz zatwierdzenia struktury organizacyjnej
Administracji Budynkéw Komunalnych w Wieleniu struktura zatrudnienia w zakladzie przedstawia

si¢ nastepujaco:

Wykaz stanowisk pracy (obecny) w ABK
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Lp. |Stanowisko stuzbowe Ilos¢ etatu

1 Dyrektor 1

2 Gtowny Ksiggowy (EF) 1

3 St. Inspektor ds. Technicznych AF 1

4 Inspektor ds. mieszkaniowych (K.I) 1

5 Referent ds. gospodarowania nieruchomo$ciami (M.G.) 1

6 Starszy Ksiegowy — za-gt. ksiegowego (IS) 1

7 Referent ds. ksiggowosci Wspolnot Mieszkaniowych (MM) 1
RAZEM 7

Struktura ABK wg Statutu zaktadu

INSPEKTOR D/S GOSPODAROWANIA |
NIERUCHOMOlSCIAMI (N)

INSPEKTOR D/S GOSPODARKI | GLOWNY KSIEGOWY (GK)
MIESZKANIOWEJ (M) |
| STARSZY KSIEGOWY-ZASTEPCA
INSPEKTOR D/S TECHNICZNYCH (T) || GLOWNEGO KSIEGOWEGO (K)
£l REFERENT I (KWI)

I || REFERENT II (KW II)

PRACOWNIK GOSPODARCZY (PG)

I

PALACZE C. 0. (P)




W celu uzyskania oszcz¢dnosci zaktad obecnie od dwoch lat nie zatrudnia palaczy c.o., na
podstawie umowy o prace. W zakladzie podpisana jest umowa na obsluge kottowni z firma
zewnetrzng. Pozwala to uzyskaé oszczednosci w wyniku braku kosztow takich jak: sktadki
ZUS, ekwiwalent urlopowy, odziez robocza, wstepne badania lekarskie, uprawnienia do obstugi
kottow, ew. wynagrodzenie chorobowe. Obecnie w zakladzie zatrudnionych jest
7 osoéb. Brak obsadzonych dwoch stanowisk stwarza dodatkowe obcigzenie dla obecnych
pracownikoOw oraz problemy kadrowe podczas zwolnien chorobowych oraz zaprzestania

$wiadczenia pracy.

2. STAN MIENIA KOMUNALNEGO NA DZIEN 31.12.2024 .

Administracja Budynkow Komunalnych w Wieleniu posiadata na dzien 31.12.2024 r.
Srodki trwate o warto$ci inwentarzowej brutto — 5.870.065,79
Warto$¢ umorzen srodkow trwalych wynosita — 4.645.251,42
Warto$¢ netto srodkéw trwatych wynosita — 1.224814,34

Z czego budynki 1 budowle stanowia:
O warto$¢ inwentarzowg brutto - 5.465.529,48
O warto$¢ umorzenia -4.241.024,59
O warto$¢ netto -1.224.504,89

W okresie sprawozdawczym wartos¢ srodkow trwatych ulegla zmianie (spadek wartosci)
w wyniku sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach:
O przy ulicy Czarnkowskiej 2
O przy ulicy Btonie 9
O przy ulicy Mickiewicza 10
O przy ulicy Koscielna 14

Zaktad zarzadza 90 budynkami mieszkalnymi (w tym 3-ma Osrodkami Zdrowia) z czego :
- 30 budynkow to 100% udziatu gminy,

- 50 budynki stanowig wspolnoty mieszkaniowe z udzialem gminy.



W budynkach mieszkalnych znajduje si¢ 19 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni

wydzierzawionej 1.331,16 m2 , szczegdtowy wykaz lokali uzytkowych przedstawia tabela 1:

Tabela 1. Wykaz lokali uzytkowych

LP. WYSZCZEGOLNIENIE JED m. MIASTO WIES
1 2 3 4 5

1 Jana Pawla 27 gabinet lekarski m? 123,67
2 Jana Pawta 27 gabinet lekarski m? 31,31
3 Jana Pawla 27 pracownia krawiecka m? 22,37
4 Jana Pawla 27 gabinet potozniczy m? 51,43
5 Chopina 7 gabinet lekarski m? 128,98
6 Chopina 7 gabinet lekarski m? 35,18
7 Powst. WIkp. 23, Rosko gabinet stomatologiczny m? 32,36
8 Powst. WIkp. 23, Rosko gabinet lekarski m? 112,40
9 Kosciuszki 50, sklep ,,Pasja” m? 112,40
10 Lipowa 3 — Izba Pamigci Ziemi Wielenskiej m?
11 Fabryczna 2 Mialy pustostan — (SAO) m? 133,33
12 MOPS Folsztyn 18 m? 29,80
13 CIS Arka Jana Pawta I 27 (garaz) m?
14 LZS ,Note¢ Rosko" m’ 68,28
15 Sala wiejska Herburtowo 19A - pustostan m? 41,26
16 Sala wiejska Gieczynek m? 85,34
17 Sala wiejska Biala 61 m? 96,65
18 Sala wiejska Kuzniczka 2 m? 80,39
19 ABK — biuro Lipowa 3 m? 77,59

razem 641,48 689,68

1.331,16

Tabela 2. Wykaz nieruchomos$ci gminnych przekazanych w zarzad

LP ADRES ILOSC LOKALI POWIERZCHNIA
UZYTKOWA




1. Rosko , Podgoérna 5 140,11
2. Chopina 7 346,26
3. Drawska 9 228,01
4, Wyhickiego 15 306,51
5. Jana Pawta II 27 453,97
6. Kosciuszki 2 59,44
7. Gieczynek 85,34
8. Lipowa 3 294,59
9. Lakowa 4 180,45
10. Migdzyleska 13 308,43
11. Nowe Miasto 17 148,42
12. Pilska 13 250,86
13. Powstancow Wlkp.2 195,41
14. Staszica 5 273,89
15. Szkolna 3 262,13
16. Biata 61 270,45
17. Dzierzazno 80 136,92
18. Dzierzazno M. 5 134,00
19. Folsztyn 18 248,95
20. Herburtowo 19 250,61
21. Kocien Wielki 17 352,43
22. Ko cien Wielki 19 38,31
23. KuZniczka 2 171,64
24. Mezyk 2 206,76
25. Miaty Fabryczna 2 358,23
26. Mialy Fabryczna 4 285,10




217. Rosko Powstancow 5 306,31
WIkp. 23
28. Nowe Dwory 78 1 84,84
29. Nowe Dwory 99 3 122,75
30. Nowe Dwory 101 5 252,50
Tabela 3. Wykaz wspdlnot mieszkaniowych

LP | ADRES ILOSC LOKALI Udziat Gminy w %

1. Btonie 9 4 47,00

2. Chopina 1 3 25,00

3. Daszynskiego 9 2 43,00

4. Kasprzaka 8-9, 4 17,00

Sienkiewicza 1

5. Kasprzaka 10 2 68,00

6. Kosciuszki 1 1 10,00

7. Kosciuszki 3 5 52,00

8. Kosciuszki 9 2 29,00

9. Kosciuszki 12 1 14,00

10. Kosciuszki 22-23 6 51,00

11. Kosciuszki 28 8 78,00

12. Kosciuszki 39 2 40,00

13. Kosciuszki 41 1 28,00

14. Kosciuszki 47 4 44,00

15. Kosciuszki 50 1 31,00

16. Kosciuszki 52 0 0,00

17. Kosciuszki 66 1 35,00

18. Kosciuszki 73 8 57,00

19. Mickiewicza 5 1 28,00

20. Mickiewicza 10 4 69,00




21. Nowe Miasto 13 42,00
22. Nowe Miasto 34 35,00
23. PI. Powstancow 43,00
Wikp. 1
24, PI. Powstancow 67,00
Wikp. 3
25. PI. Powstancow 0,00
WiIkp.5
26. PI. Powstancow 16,00
Wikp.6
27. PI. Powstancow 96,00
WIkp.7
28. PI. Powstancow 7,00
WIkp. 9
29. Pt. Powstancow 35,00
Wikp. 13
30. PI. Powstancow 40,00
Wikp. 14
31. Jana Pawta I 19 66,00
32 PI. Powstancow Wlkp. 74,00
19 - Mialy
33 Przemystowa 5 66,00
34 PI. Zwycigstwa 8-10 38,00
35 Strzelecka 1 12,00
36 Sienkiewicza 22 0,00
37 Fabryczna 1 72,00
38 Fabryczna 6 18,00
39 Fabryczna 8 15,00
40 Zielonawo 29 45,00
41 Mezykowska 2,3,4 w 2,00
Miatach
42 Folsztyn 35 27,00
43 Czarnkowska 2 32,00
44 Wybickiego 10 59,00
45 Wybickiego 11 40,00
46 Btonie 45 80,00
47 Drawska 3 30,00
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48 Sienkiewicz 20 3 68,00
49, Koéscielna 14 4 69,00
50. Drawska 2 2 89,00
Tabela 4 Wykaz garazy
Lp. Adres Powierzchnia m 2
1 Wielen, ul. Szkolna 3 18,8
2 Wielen, ul. Drawska 9/3 26,65
3 Miaty, ul. Chopina 7/1 32,16
4 Wielen, ul. Chopina 7/2 15,51
5 Wielen, ul. Ko$ciuszki 22/1 12,6
6 Wielen, P1. Powstancow Wlkp. 7/2 10,1
7 Wielen, P1. Powstancow WIkp. 7/6 12
8 Wielen, P1. Powstancow Wlkp. 7/9 15
9 Wielen, ul. Jana Pawta 11 27 28
10 Wielen, ul. Jana Pawta 11 27/1 15
11 Wielen, ul. Jana Pawta 11 27/4 13,2
12 Wielen, ul. Jana Pawta I1 27 15
13 Miaty, ul. Fabryczna 4/2 19,89
14 Miaty, ul. Fabryczna 4/3 19,38
15 Mialy, ul. Fabryczna 4/5 16
16 Mialy, ul. Fabryczna 6/2 18
17 Miaty, ul. Fabryczna 1/6 13,5
18 Miaty, ul. Mgzykowska 3/1 12,82
19 Rosko, ul. Powstancow Wlkp. 23/1 26,56

10
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20 Rosko, ul. Powstancow Wikp. 23/2 21,75
21 Folsztyn 18/1 20,9
22 Wielen, ul. Jana Pawta II 27/5 15
23 Wielen, ul. Drawska 2/1 9,1
Razem 411,37

Ogoélem zasob mieszkaniowy gminy wynosi na koniec roku 2024 - 255 lokale
mieszkalne o tgcznej powierzchni 12.041,62 m?, z tego:

O 183 lokali mieszkalnych o powierzchni 8.519,48 m? znajduje si¢ na terenie

miasta,

O 72 lokali o powierzchni 3.522,14 m?znajduje si¢ na terenach wiejskich.

Ponadto zaklad zarzadza 8 kotlowniami c.o., ktére ogrzewaja 2.932,12 m? powierzchni
uzytkowej, z czego:
O W miescie ogrzewanych jest 19 lokali mieszkalnych o powierzchni 971,54 m? oraz
7 lokali uzytkowych o powierzchni 395,74 m?,
O Na wsi 23 lokale mieszkalne o powierzchni 1.193,94 m? oraz 6 lokali uzytkowych

o powierzchni 341,20 m?.

Z wyzej wymienionych 90 budynkow mieszkalnych — 7 stanowig budynki, ktore zostaty

wybudowane w okresie powojennym, natomiast pozostate 83 stanowig budynki wbudowane przed

1945 rokiem.

Budynki wybudowane w okresie powojennym to:
O 2 Osrodki Zdrowia znajdujace si¢ w Wieleniu przy ul. Jana Pawta II nr 27, w Rosku
Powstancéw Wlkp. 23,

O 2 budynki potozone w Wieleniu przy ulicach Migdzyleskie nr 13 i Strzeleckiej nr 1.

11



3. WYKONANIE PLANU PRZYCHODOW Z PODZIALEM NA PARAGRAFY

KLASYFIKACJI BUDZETOWEJ:

12

PRZYCHODY PLANOWANE WYKONANE
Przychody ogolem 3 552 895,00 2 977 605,96
w tym:

§ 0470 wplywy z optat za zarzad 306 868,00 302 156,46
3 0830 wplywy z uslugi 2 225 368,00 1816 992,45
§ 0920 odsetki

181 647,00 120 163,00
§ 0970 inne dochody 280 177,00 183 503,01
§ 2650 dotacja przedmiotowa 558 835,00 554 791,04

Wykonanie planu niektérych kosztow z podziatem na paragrafy klasyfikacji budzetowe;:

KOSZTY

PLANOWANE

WYKONANE

%

§ 3020 wydatki osobowe nie
zaliczane do wynagrodzen

paragraf ten zawiera zakup srodkow
czystosci dla pracownikow zgodnie z
zasadami BHP, ekwiwalent za pranie i
zakup odziezy roboczej

2 000,00

230,00

11,50

§ 4010 wynagrodzenia
osobowe pracownikow

paragraf ten zawiera koszty ujete w
ewidencji  ksiggowej  wynagrodzen
pracowniczych wynikajgcych z umowy
o prace oraz nagroda jubileuszowa

570 926,00

522 502,28

91,52

12
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KOSZTY

PLANOWANE

WYKONANE

%

§ 4040 dodatkowe wynagrodzenie
roczne koszty dodatkowego
wynagrodzenia rocznego realizacja
przechodzi na I kwartal nastgpnego
roku

46 809,00

41 164,03

87,94

§ 4110 skladki na ubezpieczenie
spoleczne

stanowiq naliczenia od wynagrodzen
brutto  pracownikow  sktadek  na
ubezpieczenie emerytalne, rentowe i
wypadkowe stanowiqgce koszt zaktadu

110 000,00

97 666,60

88,79

§ 4120 skladki na Fundusz Pracy
paragrafu  stanowiq

naliczenia w wysokosci 2,45%

koszty  tego

wynagrodzenia brutto

16 000,00

10 066,15

62,91

§ 4170 wynagrodzenia bezosobowe
paragraf ten obejmuje wynagrodzenia,
ktore  dotyczyly zawartych
cywilno-prawnych, umow zlecerr i o
dzieto (w szczegolnosci wynagrodzenie
radcy prawnego z tytulu zastepstwa
procesowego )

umow

38 000,00

34 268,50

90,18

§ 4210 zakup materialéow i
wyposazenia W tym:

- wegiel

- mial weglowy

- drewno opatowe

- olej opatowy

- pozostate materialy i sprzet

329 160,00

217 867,34

66,19

13
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KOSZTY

PLANOWANE

WYKONANE

%

§ 4260 zakup energii
w tym:

- energia elektryczna,
- energia cieplna,

- woda

200 000,00

161 227,90

80,61

§ 4270 zakup ushug remontowych
w tym:

- ustugi remontowo-budowlane

- ustugi dekarskie

- ustugi zdunskie

- ustugi elektryczne

- ustugi wodno-kanalizacyjne

- pozostate  ustugi
remontowobudowlane

- odpis na fundusz remontowy

1250 000,00

829 648,07

66,37

§ 4280 zakup uslug

1 000,00

150,00

15,00

§ 4300 zakup uslug pozostalych

w tym:

- ustugi bankowe

- ustugi pocztowe

- WYywoz nieczystosci

- ustugi kominiarskie

- czynsze i dzierzawy

- pozostate  ustugi (nadzor
oprogramowaniem,
porzgdkowe, windykacyjne),

- udzial gminy w kosztach wspolnot

650 000,00

638 162,93

98,18

14



15

KOSZTY

PLANOWANE

WYKONANE

%

§ 4360 oplaty z tytulu zakupu ustug
telekomunikacyjnych telefonii
stacjonarnej

6 000,00

4 513,95

75,23

§ 4410 podroze shuzbowe krajowe
Paragraf ten obejmuje wydatki na
podroze stuzbowe oraz zwrot kosztow
za  uzywanie przez  pracownika

wlasnego pojazdu do celow

stuzbowych

6 000,00

4 830,38

80,51

§ 4430 ubezpieczenie majatkowe
Paragraf ten obejmuje wydatki z tytutu
sktadek na ubezpieczenia majgtkowe

(budynki), podatki i oplaty

180 000,00

175 104,99

97,28

§ 4440 odpis na ZFSS

paragraf ten obejmuje wydatki zgodnie
Z przepisami ustawy z 4 marca 1994 r.
o zaktadowym funduszu swiadczen

socjalnych (Dz. U. z 1996 Nr 70, poz.

335, z pozn. zm.

24 000,00

22 962,86

95,68

§ 4480 podatek od nieruchomosci

55 000,00

50 282,00

91,42

§ 4600 wplacane kary i
odszkodowania — paragraf ten
dotyczy wydatkow z tytutu optat za
gospodarcze korzystanie ze srodowiska
(emisja  pytow, pobor  wody
podziemnej)

5 000,00

2 591,00

51,82

15
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KOSZTY

PLANOWANE

WYKONANE

%

§ 4610 koszty sadowe

paragraf ten obejmuje w szczegolnosci
wydatki dotyczqce kosztow egzekucji
komorniczej, kosztow sqdowych

(egzekucja naleznosci z tytutu czynszu i
innych optat)

50 000,00

46 063,34

92,13

§ 4700 szkolenia pracownikow

8 000,00

1.712,60

21,41

4. ANALIZA FINANSOWA ADMINISTRACJI BUDYNKOW KOMUNALNYCH -

SCIAGALNOSC CZYNSZU

Administracja Budynkow Komunalnych w Wieleniu informuje, Zze na dzien 31.12.2023 r.

wskaznik $ciggalnosci czynszéw wynosik: 100,89 %, natomiast na dzien 31.12.2024 106,09 %

Sredni miesieczny wymiar za lokale komunalne wynosi 164 503,63 zt.

Tabela 1: Struktura warto$ciowa naleznosci z tytutu optat czynszowych na dzien 31.12.2024

Zaleglosci czynszowe w przedziale wartoSciowym

[lo$¢ dtuznikéw

2000,00 zt - 5000,00 zt 10
5001,00 zt - 10000,00 zt 17
10001,00 zt - 15000,00zt 14
15001,00 zt -20000,00 zt 6
Powyzej 20000,00 zt 38

Sredni miesieczny wymiar za lokale komunalne wynosi 164 503,63zt
Srednio wplywy z czynszu za okres od stycznia do grudnia 2024 r. Wynosza 106,09 %
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Wykres 1: Stan zalegtos$ci czynszowych w okresie od 31.12.2023 do 31.12.2024

2500000
2000000
[ Wnaleinosci ogdélem

1500000 . i
Elokale mieszkalne bieiace zaleglosci
Olokale mieszkalne zasadzone naleinosci

1000090 Elokale uiytkowe bieigce zaleglosci
Blokale uiytkowe zasadzone zaleglosci

500000
0 (— ) (— ]

31,12,2023 31,12,2024

Wykres 2: [lo§¢ dhuznikéw w okresie od 31.12.2023 do 31.12.2024 r

300
250
200 Wnaleinosci ogolem
Wlokale mieszkalne biezace zaleglosci
150
Olokale mieszkalne zasadzone zaleglosci
100 Mlokale uiytkowe bieiace zaleglosci
Blokale uzytkowe zasadzone zaleglosci
50
0

31,12,2023 31.12,2024

Prowadzone sg na biezaco czynnos$ci egzekucyjne w postaci zasagdzanych pozwow sadowych,
ktérych w tym roku zostato ztozonych ponad 70 sztuk oraz w toku postgpowania komorniczego
wszczeto ponad 700 nakazéw sadowych w celu wyegzekwowania naleznych naleznosci.
W przypadku bezskutecznej $ciggalno$ci Administracja Budynkéw Komunalnych ztozyla

w roku 2024 zlozyta pozew o eksmisje w stosunku do 9 najemcéw. W przypadku
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5 najemcow posiadamy wyrok do wykonania postgpowania eksmisyjnego, natomiast 4 pozwy
sa w trakcie postgpowania sadowego w celu skutecznego wyegzekwowania lokalu

mieszkalnego. Wykonanie zasagdzonych prawomocnym wyrokiem eksmisji ABK planuje

w 2025 roku.

5. SPOLECZNA KOMISJA MIESZKANIOWA

Burmistrz Wielenia na biezaco realizuje obowiazek zapewnienia spotecznej kontroli procesu
przyznawania mieszkan komunalnych i lokali socjalnych. Praca komisji mieszkaniowej dziata
na podstawie Zarzadzenia Nr 120/2024 z dnia 01.07.2021 w sprawie powotania Komisji
Mieszkaniowej i zatwierdzenia Regulaminu Pracy Komisji Mieszkaniowej oraz na
podstawie Uchwaty Nr 107/VII/2019 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 11 wrze$nia 2019
roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Wielen.
Realizacja wymogu z art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy o zasobie, tj. poddaniu spotecznej kontroli
spraw zwigzanych z rozpatrywaniem i zalatwianiem wnioskdbw o najem lokali zostata
w Gminie zrealizowana poprzez powotanic na mocy zarzadzenia Burmistrza Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej. W sktad spotecznej komisji wchodzi obecnie 5 cztonkéw w tym m.in.:
jeden radny, dwoch pracownikow ABK i1 dwoch pracownikow MGOPS w Wieleniu. Do zadan
komisji nalezy m.in. wydawanie opinii w sprawie ztozonych wnioskéw o przydzial mieszkania
lub lokalu socjalnego. W ostatnim roku zmniejszyta si¢ liczba osob kwalifikowanych do
przydziatu lokali komunalnych z uwagi na niskie dochody wnioskujacych co daje skutek
zapotrzebowania na wigkszg ilo$¢ lokali socjalnych. Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa dziala przy Administracji Budynkoéw Komunalnych, ktora
w obecnym roku przeprowadzita 4 posiedzenia. Do Komisji Mieszkaniowej wplyneto
17 wnioskéw o przydzial lokalu mieszkalnego, ktére zostaly rozpatrzone pod wzgledem
formalnym. Podczas przeprowadzonych posiedzen zakwalifikowano 10 wnioskéw
pozytywnie. Zostato podpisanych 5 umoéw najmu na lokal mieszkalny oraz odrzucono
5 zlozonych przez gming ofert najmu. Obecnie na liScie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu
mieszkalnego widnieje tacznie 5 rodzin z gminy Wielen.
W(g stanu na 31 lipca 2024r., - 3 gospodarstwa domowe oczekiwaly na przyznanie mieszkania
komunalnego, 2 gospodarstwa oczekiwaly na przydziat lokalu socjalnego a 0 — na
pomieszczenie tymczasowe.

Wg stanu na 31 grudnia 2024 r. w zasobach zarzadzanych przez ABK znajdowato si¢
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13 pustostanow (w tym 11 mieszkan z przeznaczeniem na najem komunalny i dwa lokale
z przeznaczeniem na najem socjalny) sposrdéd ktorych bylo w zlym stanie technicznym
kwalifikujagcym do generalnego remontu 9 lokali. Natomiast dwa budynki sg catkowicie
wylaczone z eksploatacji  z iloscig lokali 10. Budynki posiadaja ekspertyzg¢ wylaczajaca
je z eksplantacji potwierdzajaca zagrozenie zycia 1 zdrowia oraz posiadaja decyzje nadzoru

budowlanego o zakazie uzytkowaniu i nakazie wykwaterowaniu najemcow.

6. PRZEPROWADZONE REMONTY W ZARZADZANYM ZASOBIE

Finansowe aspekty gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zgodnie
z Wieloletnim Programem wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy

zaplanowane zostaly w wysokosci 1.540.000 zt w 2024 r. oraz w wysokosci 1.550.000
w 2025r. W roku 2024 wydatki na utrzymanie zasobu ponoszone byly w ramach dochodéw
wilasnych ABK wskazanych m.in. w Wieloletnim Programie (przychody z czynszu

za najem lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych, a takze optaty z tytulu reklam
i szyldow). Srodki wydatkowane na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy, nie pozwolity
na zrealizowanie przez ABK wszystkich remontéw zasobu mieszkaniowego, zalecanych

w wyniku okresowych przegladéw budynkow.

W roku 2024 Administracja Budynkow Komunalnych w Wieleniu wykonala remonty

w zarzadzanym zasobie na kwote 829 648,07 zt w tym:
- ustugi remontowo budowlane na kwotg — 275 953,64 zi;
- ustugi dekarskie — 124 984,87 zt;

- ustugi zdunskie 122 654,73 zt;
- ustugi elektryczne 48 844,76 zt;
- ustugi wodno — kanalizacyjne — 42 946,29 zt;

- odpis na fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych — 214 353,78 zt

W budynkach komunalnych wykonane zostaly m.in. takie remonty jak: wymiana pokrycia
dachowego na budynku komunalnym w Nowych Dworach 99. W tym samym budynku
wykonano nowy zbiornik na nieczystoSci pltynne wraz z wymiang instalacji ~ wodno-

kanalizacyjnej oraz remont schodéw zewngtrznych. Remont pokrycia dachowego na budynku
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przy ul. Jana Pawta 27 w Wieleniu, ktory polegal na wymianie nieszczelnego pokrycia

papowego na nowa pape termozgrzewalng. Ponadto z pokrycia dachowego zostat
usunigty maszt antenowy, wymieniono deskowanie 1 opierzenia dachu na nowe, uzupetniono
1 naprawiono orynnowanie budynku. Budynek w Miatach przy ul. Fabrycznej 2 - zostata
wykonana nowa elewacja $ciany szczytowej. Wykonano remont balkonu, nowe obrzeza
balkonu oraz wejscie do budynku. Uzupelniono orynnowanie na poziomie nowej elewacji.

Na budynku sali wiejskiej w Gieczynku 14 zostat przemurowany pion kominowy
z uwagi na jego zly stan techniczny. Zostaly wykonane remonty lokali mieszkalnych
w lokalach przy ul. Kosciuszki 47 i przy ul. Ko$ciuszki 28. W lokalu przy ul. Ko$ciuszki

47 wykonano generalny remont w celu pehlienia funkcji lokalu zamiennego, do ktérego
przekwaterowano lokatora z lokalu z zagrozeniem budowlanym. Remont polegat min.
na wymianie podlogi w calym lokalu, wymianie instalacji wodno-kanalizacyjnej
i elektrycznej, stolarki drzwiowej i okiennej. Szpachlowanie, gipsowanie $cian i sufitow,
malowanie §cian i1 sufitow, wykonanie nowej tazienki i instalacji centralnego ogrzewania.
W lokalu przy ul. Ko$ciuszki 28 wykonano remont podtogi i izolacji wraz z dociepleniem

Scian oraz nowa instalacje  centralnego  ogrzewania. Wymieniono instalacje
wodno-kanalizacyjng i elektryczng oraz stolarke drzwiows. Zostaty wyszpachlowane

1 wygipsowanie Sciany 1 sufity. W lokalu socjalnym KuzZniczka 2 zostato zerwane

odeskowanie stropowe z uwagi na jego zty stan techniczny. Zalozono izolacj¢ podiug
1 wykonano nowy strop drewniany wraz z jego odeskowaniem. Zostal wykonany remont
instalacji elektrycznej oraz naprawiono ogrzewanie. Wymieniono cze$ciowo stolarke drzwiowa

1 okienng. Przygotowano pomieszczenie tazienki w celu potozenia glazury przez najemce.

Ponadto Administracja Budynkéw Komunalnych w miar¢ mozliwosci systematycznie
wymienia stolarke okienng, ktora jest w ztym stanie technicznym, wykonuje remonty instalacji
elektrycznej oraz instalacje grzewcza w lokalach gminnych wraz z montazem wkladow
kominowych jesli wynikajg z zalecen kominiarskich. W roku 2024 zostato

wyremontowanych 10 piecy kaflowych, wymieniono instalacj¢ elektryczng na nowg

w 7 lokalach oraz zostatlo wymienionych 24 okien.
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Budynek komunalny remont elewacji frontowej — po remoncie i przed
TN

Budynek komunalny Nowe Dwory 99 po remoncie dachu
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Budynek Jana Pawta II 27 w Wieleniu — remont pokrycia dachowego po i przed remontem

<3 f:

Montaz osadnika Nowe Dwory 99

Oprocz wykonywanych prac budowlanych, ktére pozwalajg utrzymywac¢ budynki w stanie
niepogorszonym  zaklad zleca wykonanie corocznych przegladow kominiarskich,

elektrycznych, gazowych, budowlanych.
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W budynkach wspdlnot mieszkaniowych takich jak budynek przy ul Kosciuszki 28 zostat
wykonany remont elewacji, Plac Powstancow 1 remont pokrycia dachowego z papy
termozgrzewalnej na blache trapezowa wraz z przemurowaniem komindéw i wymiang
orynnowania i rur spustowych, Plac Zwyciestwa 8-10 wykonano ogrodzenie wraz
z zadaszeniem na pojemniki z odpadami komunalnymi oraz montaz wktadéw kominowych.

W  budynku przy ul. Pl. Powstancow WIlkp. 9 zostat wykonany remont schodow
zewngtrznych, Daszynskiego 9 — remont pomieszczenia gospodarczego, Kasprzaka 8-9,
Sienkiewicza 1 montaz wktadéw kominowych i kominoéw wentylacyjnych, Plac Powstancow
Wilkp. 14 — remont pokrycia dachowego ma  budynku gospodarczym,
Sienkiewicza 20 — remont pokrycia dachowego i montaz bramy wraz z ogrodzeniem,
Mickiewicza 10 montaz bramy i ogrodzenia. W budynku przy ul. Wybickiego 10 zostaty
przemurowane kominy z cegly klinkierowej, wykonane opierzenia oraz remont klatki
schodowej, M¢zykowska 2,3,4 — wymiana komina stalowego. W budynku Zielonowo 29
wykonano remont osadnika bezodptywowego wraz z wymiang instalacji kanalizacyjne;.

Natomiast w budynku Kosciuszki 9 wykonano remont elewacji i pokrycia dachowego.

Budynek Kosciuszki 28 po i przed remontem elewacji
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Budynek Kosciuszki 9 po i przed remontem elewacji i dachow

Pomimo licznych remontéw w budynkach komunalnych i wspolnot mieszkaniowych
Administracja Budynkéw w Wieleniu na przelomie ostatniego roku wykonata szereg drobnych

napraw dotyczacych konserwacji biezacej na terenie zarzadzanych budynkow.
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7. PRZEPROWADZONE ZAMOWIENIA PUBLICZNE

W roku biezagcym Administracja Budynkow Komunalnych przeprowadzita zamoéwienia

publiczne w postaci przetargdw nicograniczonych na:

o

o

Zakup wegla - wygrata firma: Przedsiebiorstwo Produkcyjno- Ustugowo- Handlowe
"Factum”, 85-010 Bydgoszcz, ul. Dworcowa 106-108/400 Nip 5540315968.
Wykonanie robot remontowych, konserwacyjnych i awaryjnych w budynkach
komunalnych bedacych w zarzadzie zamawiajacego- roboty budowlane (roboty
murowo - tynkowe, roboty zdunskie, wymiana kotlow i instalacji centralnego
ogrzewania). wygrata firma: Zaktad Ogélnobudowlany, Agroturystyka Szlen-Bud
Grazyna Szlendak, ul. Warsztatowa 24, 64-761 Krzyz Wlkp., Nip 763147610.

Zakup i dostawa oleju (zapytanie ofertowe) - MAC-BENZ Maciej i Barbara
Ktaczkiewicz Sp. Jawna, ul. Lipowa 72A 64-500 Szamotuty NIP 787-000-66-68.
Wykonanie robot elektrycznych w budynkach komunalnych bedacych
w zarzadzie Zamawiajgcego — Mirostaw Melka, ul. Wojska Polskiego 10, 64-730
Wielen, NIP 763-154-48-36.

Wykonanie robot wodno-kanalizacyjnych w budynkach komunalnych bedacych

w zarzadzie Zamawiajacego - Zaklad Ogolnobudowlany , Agroturystyka
SZLEN-BUD Grazyna Szlendak, ul. Warsztatowa 24, 64- 761 Krzyz Wlkp.

NIP 7631476106.

Wywo6z nieczystosci plynnych w budynkach zarzadzanych przez ABK w Wieleniu

Firma Handlowo-Ustugowa Grzegorz Jezewski - Rosko, ul. Jarzebinowa 8§,

NIP 763-126-70-70.

Wymiana z obrobka stolarki okiennej, parapetow
wewnetrznych i zewnetrznych na potrzeby budynkow

komunalnych bedacych w zarzadzie ABK

- Andrzej Dyl prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza pod nazwa Firma

HandlowoUstugowa DYLEX, ul. Bydgoska 74, 78-600 Watcz, NIP 7651589948.

Modernizacja pokrycia dachowego budynku mieszkalnego poloZonego w miejscowosci

Nowe Dwory 99 na potrzeby budynkéw komunalnych bedacych w zarzadzie ABK

- Zaklad Ogodlnobudowlany , Agroturystyka SZLEN-BUD Grazyna Szlendak,
ul. Warsztatowa 24, 64- 761 Krzyz Wlkp. NIP 7631476106.
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